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Le code de l'urbanisme impose l'association des habitants, des associations locales et d’autres
personnes a étre concertés durant la procédure d’élaboration d’'un plan local d’urbanisme
intercommunal (L.103-2 du Code de I'urbanisme).

Les objectifs et modalités de la concertation sont précisés par le Conseil communautaire.

Les modalités de la concertation doivent permettre, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par
l'autorité compétente (L.103-4 du Code de 'urbanisme).

A lissue de la concertation, la Conseill communautaireen arréte le bilan.
Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre 1l du
livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte (L.103-
6 du Code de l'urbanisme).

La délibération du Conseil Communautaire prescrivant I'élaboration du PLUi, en date du 05 Septembre
2017, prévoit :

e L’organisation d’'une ou plusieurs réunions publiques sur des secteurs géographiques a définir
pour présenter :
o Ladémarche du PLUi
o LePADD
e Lacommunication locale via :
o Le site internet et le bulletin d’'information,
o La parution dans les bulletins communautaire et des bulletins municipaux ou lettres
d’'informations ou articles d’'informations dans les locaux,
o L’exposition des éléments d’études au public qui évoluera au fur et a mesure de
l'avancée des études et des documents du PLUi valant PLH
o Les éléments d’études, les documents du PLUi valant PLH et le registre servant a
recueillir par écrit des remarques et propositions qui pourront également étre adressées
par courrier a M. le Président (mis a disposition du public au service urbaine de la
Communauté de Communes situés sur les communes de Bellegarde, Lorris et
Chatillon-Coligny)
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2 LES MODALITES MISES EN CEUVRE

2.1 Organisation de réunions publiques présentant la démarche du PLUi
et le PADD

2.1.1 Immersion le 13-14-15 septembre 2018
Flyer

&d
Communoute de Communes Conoux et Forets en Gafinais \J

LANCEMENT DU PLAN LOCAL
||| D'URBANISME INTERCOMMUNAL

1¢r concertation publique
Rencontres avec les habitants :

JEUDI 13 SEPTEMBRE
Marché de LORRIS (matin)
Sortie de I'école de VARENNES-CHANGY (aprés-midi)

VENDREDI 14 SEPTEMBRE
Marché de CHATILLON-COLIGNY (matin)
Gare et centre-bourg de NOGENT-SUR-VERNISSON (aprés-midi)

SAMEDI 15 SEPTEMBRE
Cour du chiteau de BELLEGARDE (aprés-midi)

PLUS D'INFORMATIONS SUR LE PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS
www.comcomefg.fr 155 RUE DES ERABLES + 45260 LORRIS
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Invitation

Communauté de Communes Canaux et Foréfs en Gatinais 4

LANCEMENT DU PLAN LOCAL
| | DURBANISME INTERCOMMUNAL

Dans le cadre de la démarche de réalisation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la Communauté de Com-
munes Canaux et Foréts en Gatinais, et plus précisément dans la réalisation d'un diagnostic du territoire, les élus
de la Communauté de Communes, accompagnés par leurs services et des bureaux d'études spécialisés, organisent
trois jours d'événements de concertation le jeudi 13, le vendredi 14 et le samedi 15 septembre 2018.

Cette manifestation est une demarche ambitieuse visant a recueillir la parole des habitants du territoire et
ainsi nourrir le projet. Durant ces frois jours, au sein de plusieurs communes du ferritoire, I'équipe d'élaboration du
PLUi tiendra des permanences dans plusieurs communes du territoire.

Les objectifs de cette démarche :

*  Informer et sensibiliser les habitants a la démarche d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

+ Aftirer un trés large public, venu des communes ainsi que des alentours, afin de faire connaitre le territoire.

+  Récolter des regards, souvenirs, habitudes, nous informant sur la perception et les pratiques des habitants
de la Communauté de Communes pour nourrir le diagnostic.

Une diversité de thématiques seront abordées afin de nourrir les réflexions et définir les enjeux qui devront étre pris

en compte dans le projet de territoire pour les prochaines années.

k m Marché de LORRIS (matin)
Sortie de I'école de VARENNES-CHANGY (aprés-midi)

‘ a l Marché de CHATILLON-COLIGNY (matin)

Gare et centre-bourg de
NOGENT-SUR-VERNISSON (aprés-midi)

Cour du chiteau de BELLEGARDE (aprés-midi)

PLUS D'INFORMATIONS SUR LE PLUI COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS
www.comcomefg.fr 155 RUE DES ERABLES + 45260 LORRIS
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Panneau de concertation

LAY Plon local diurbanisme intercommunal
ELABORATION DU DIAGNOSTIC : :

| AMENAGEMENT
. UTERRITOIRE

* Une bonne desserte routigre. | + Un territoire intercommunal trés.
* Dss poles structurants étendu et un manque de liaisons

proches (Montargis, Gien, transversales.

Orléans). + Une insuffisance des transports
«Le réle structurant de la gare | &N commun ou & la demande.

de Nogent/\emisson pour + Une couverture numérique et

I'Est du teritoire. téléphonique trés mauvaise.
+» Un manque de supports a de
nouvelles pratiques de mobilité

(covoiturage, vélos...).

= POUR FACILITER LA VIE DES HABITANTS, QUELS EQUIPEMENTS
0U AMENAGEMENTS PREVOIR OU RENFORCER ?

GAD%E oo

+ |

+Peu de vacance résidentielle + Une désertification médicale.

et de logements insalubres, + Une disparition des commerces
une dynamique de réhabilitation | et services de proximité.

des constructions existantes.
+ Un foncier abordable.

+ Des transformations de
résidences secondaires en

* Un tissu associatif trés inégal,
difficile & mobiliser en milieu rural

« Des équipements de |a petite
enfance et culturels inégaux

résidences principales. +Un manque de logements adaptés
+Un niveau d'équipements aux normes PMR
satisfaisant.

+Une diminution des effectifs
scolaires.

= POUR REPONDRE AUX BESOINS DES HABITANTS PRESENTS ET

FUTURS, QUELS EFFORTS FAIRE EN MATIERE DE LOGEMENTS,

EQUIPEMENTS ET DEVELDPPEMENT LOGAL ?

| DEVELOPPEMENT
. ECUNUI\ﬂﬂUE

+Une présence de zones d'activités | + Un affaiblissement de I'agriculture.

AYSAGE
. VENVIRONEMENT

dy:‘-an:_\ques dans les principales - La concurrence de Montargis + Une identité forte + Une valorisation inégale du patrimoine

polarités. i ) ; g

‘ i , « Des zones d'activités en difficulté dans marquée par 'unité + Une prévention insuffisante au risque

* L'existence de filiéres niches les communes rurales. architecturale du bati d‘imzdation. .
spécifiques (Chatllonnais : artstiaue) , g apsance de corrélation entre l'offre traditionnel et par

+ Des réseaux de services a la
personne efficaces.
« Une filiére artisanale dynamique.

de formation et 'offre d'emplois.

et d'hébergement touristique.
*L'enjeu de

+Un manque d'égquipements d'accueil

+ Des canaux inexploités et peu

des entités naturelles entratenus

structurantes (canaux, i .
forét d' Orléans). *Un potentiel en énergies
 Une haute qualité renouvelables sous-exploité.

dans 'artisanat et |'agriculture.

=) POUR MAINTENIR DES ENTREPRISES ET DES EMPLOIS,
QUELS CHOIX D'URBANISATION ET DAMENAGEMENTS 7

LOCALISEZ

el pay e et * Une tendance & la banalisation dans.
environnementale. les constructions neuves.

+ Une diminution du bocage et des
reboisements liés au déclin agricole.
=) POUR VALORISER LIDENTITE DU TERRITOIRE ETLA QUALITE

DU CADRE DE VIE, QUELLES SONT LES PRIORITES ?

SUR LA BACHE

LES ATOUTS ET SPECIFICITES DU TERRITOIRE A PRESERVER

* Le patrimoine remarquable

* Les paysages exemplaires

Une centralité commerciale structurante
Un équipement moderne et attractif

Une construction récente exemplaire

PLUS D'INFORMATION SUR LE PLUI
www.comcomcfg.fr

LES FAIBLESSES A ATTENUER

* Les paysages dégradés
(ruines, friches...)

Les points d’insécurité
Les manques de continuite

COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS

Cammanoutd g Conmunes

Comtra ot o it
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Compte Rendu

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS

TEMPS DE CONCERTATION 1: PHASE DE DIAGNOSTIC
COMPTE-RENDU DE L'IMMERSION

Dates : 13-14-15 septembre 2018

Rappel des objectifs et du format d'intervention
Les objectifs de I'immersion étaient :

— Informer les habitants de la démarche d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
— Récolter des informations sur les perceptions et les pratiques des habitants du Pays pour
nourrir le diagnostic.

Les trois jours d'immersion ont été mené par I'équipe de Ville Ouverte selon le format suivant :

Date et heure Lieu Evénement et format d'intervention
Jeudi 13 septembre | Lorris Marché : permanence sur stand + déambulation
matin

Jeudi 13 septembre | Varennes-Changy | Sortie d'école + centre-bourg
aprés-midi
Vendredi 14 septembre | Chétillon-Coligny | Marché : permanence sur stand + déambulation
matin

Vendredi 14 septembre | Nogent-sur- Gare et centre-bourg

apreés-midi Vernisson

Samedi 15 septembre | Bellegarde Défi sportif « Bernard Tardif » & l'occasion des
aprés-midi Journées du Patrimoine, dans la cour du chéteau

Permanence sur stand

p.‘_—-’ 1
i oS e

&'

13.09 : Lorris 14.09': Chétillon=Coli

1

Ces trois jours d'immersion ont permis de récolter une soixantaine de questionnaires, dont une dizaine
ont été remplis par des commercants-habitants. Qutre ces entretiens, un nombre conséquent
d’habitants ont également été sensibilisé plus rapidement (remarques et échanges sur quelques points
spécifiques, distribution d'une note de synthése présentant la démarche du PLUi-H etc).

PLUI — CC Canaux et Foréts en Géatinais — CR immersion 09.18 (O)X{llferte

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
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Profils des personnes sondées

Moins
de 30 ans 30-40ans 40-50ans 50-60 ans 60-70 ans 70ans et plus
|
4% 17% 13% 17% 32% 17%

Origine géographique :

k m La quasi-totalité  des personnes sondées
habitaient sur le territoire intercommunal ou y
‘ A travaillaient. 4 personnes résidaient en dehors du
l territoire. 5 personnes y résidaient de fagon
discontinue {en résidence secondaire)

Les différents points

Supports

Les supports seront préparés par Ville Ouverte, puis soumis pour validation & la maitrise d’ouvrage.
Enfin, Ville Ouverte prendra en charge ['impression des différents supports.

Stand :

Carte du territoire : bache + post-it + gommettes.

Panneau d’explication de la démarche.

Panneau avec premiers enjeux — sur la base de ceux présentés lors des ateliers — a compléter.
Stand + déambulation :

Questionnaires permettant de recueillir la parole des habitants.

Synthése de présentation de la démarche & distribuer aux habitants.

Matériel

L'organisation du matériel des stands est a fa charge de la Communauté de Communes.

Un barmum/tente/parasol, une table, plusieurs chaises (3-4) ou banc, supports pour les panneaux.
Pour rendre visible le stand : création d'une banderole ou d'un drapeau ?

Quel type d'accueil sur le stand 7 : rafraichissements, grignotages, etc.

&
. 4
PLUI = CC Canaux et Foréts en Gatinais — CR immersion 09.18 (O)gﬂll\?erte J
ot s
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2.1.2 Marche commentée du 31 aoit 2019

LAY Plan local d’urbanisme intercommunal

RANDO
sinourz019 PLUI

Montbouy Cette marche commentée a été
occasion d’informer les habitants
sur I’élaboration du PLUi et plus
particuliérement sur le PADD.

11h30

Place de I’église,

Les grandes orientations du PADD
ont été enrichies par les débats et
les discussions qui ont eu lieu en
marchant et lors des trois arréts
thématiques.

10h30

Ecluse de L’Epinoy,
Sainte-Geneviéve-des-Bois

9h30

Place Aristide Briand,
Chatillon-Coligny

&
\\//.
PLUS D'INFORMATION SUR LE PLUI (M-{ COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS
www.comcomcfg.fr Connon & Fotls o Eitlns 155 RUE DES ERABLES - 45260 LORRIS
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CHATILLON - COLIGNY

QUELLE STRATEGIE COMMERCIALE
POUR LE TERRITOIRE ?

Chaétillon-Coligny
au début du XX siécle.

« Les campagnes étaient
plus animées autrefois
qu'aujourd’hui. Jl y avait
des commerces et méme des
transports en commun. »

UN PHENOMENE DE DEPRISE
COMMERCIALE.

Le centre-bourg de Chatillon-Coligny présente
aujourd’hui une situation commune a de
nombreux centres-bourgs et centres-villes :
la perte de dynamisme du tissu commercial
de proximité.

Plusieurs phénomenes sont a l'origine de
cette déprise des commerces. Les grandes
surfaces commerciales, comme le Super U
dans le contexte du Chatillonais, sont des
concurrents difficiles. L'offre dans les centres-
bourgs se renouvelle peu et répond mal a la
demande.

LE ROLE DU PLUI

Le Projet d’Aménagement et de Développement Le PLUi mettra également en place des outils
Durables fixe des orientations en faveur du dévelop- réglementaires pour accompagner les commerces
pement économique au sein de son axe 1, une de proximité :

stratégie économique commune pour mieux s'intégrer . Des emplacements réservés pourront faciliter 'achat

aux dynamiques du grand territoire. de locaux commerciaux par les communes afin

* Développer les nouvelles technologies comme de les louer a prix abordable a des commergants
condition nécessaire a la stratégie économique. intéressés.

» Maintenir et développer I'emploi local. « Un outil de maintien de la destination commerciale

« Structurerles filiéres économiques locales etrenforcer ~ Pourra étre mis en place pour éviter les changements
leur diversité. de destination.

= Conforter et diversifier le secteur agricole.
» Conforter la capacité du territoire a accueillir les actifs.

Plan Local d’Urbanisme intercommunal e
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joué un réle important dans le développement

CHATILLON-COLIGNY, Ste-GENEVIEV E-des-BOIS, MONTBOUY (Loiret)
anal de Briure « Exfuse de 1'Eplnoy

UN PATRIMOINE NATUREL
ET CULTUREL A VALORISER
POUR LE TOURISME.

Le canal est avant tout un lieu historique qui a

industriel et commercial du territoire. Cet
héritage permet de constituer un patrimoine
touristique a valoriser.

Le canal joue également un rdle environ-
nemental. En tant que cours d’eau, il constitue
latrame verte etbleue et abrite une biodiversité
a protéger avec une variété d’especes de
plantes aquatiques, de poissons, d'insectes,
d’amphibiens et d’oiseaux.

LE ROLE DU PLUI

Le Projet d’Aménagement et de Développement

Durables fixe des orientations en faveur de la préserva-

tion de I'environnement et de la valorisation touristique

au sein du deuxiéme axe :

» Préserver la trame verte et bleue en tant que socle
naturel du territoire.

« Affirmer la singularité du paysage en alternance entre
champs ouverts et vallées boisées.

» Préserver la qualité environnementale et le cadre de
vie en limitant I'étalement urbain.

« Limiter les risques et les nuisances pour préserver
la qualité du cadre de vie.

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Bilan de la concertation

ECLUSE DE L'EPINOY

COMMENT VALORISER LE PATRIMOINE
NATUREL ET CULTUREL ?

L'écluse de I'Epinois
au début du XX siecle.

« Avant, le canal était un lieu
animé avec le passage des
bateaux. L’écluse était bien

entretenue et on se baignait
au niveau des déversoirs. »

« Valoriser la qualité du paysage et de I'environnement
dans une stratégie de développement du tourisme
et des courts séjours.

Le PLUi mettra également en place des outils

réglementaires pour préserver le cadre de vie :

» Des zones inconstructibles (agricoles ou naturelles)
seront mises en place pour sanctuariser les espaces
sensibles.

» Des outils de protection du patrimoine bati seront
définis afin de protéger des batiments non protégés
sur le territoire, appelés les « 100 pépites ».

>

Commu communes
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MONTBOUY

QUELLE STRATEGIE DE REVITALISATION

DES CENTRES-BOURGS ?

MONTBOUY (Latmt) - Rue Prinaipale

REQUALIFIER
UN CENTRE-BOURG.

Montbouy est une commune de 760 habitant
dont le centre-bourg a fait I'objet d’une
stratégie transversale de requalification. Le
local du café-restaurant a été racheté par la
Mairie et mis a disposition d’'un commergant
pour un loyer modéré.

L’espace public a été réaménagé sur la place
de I'Eglise. Une opération d’amélioration de
I'habitat privé (OPAH) a été réalisée afin
d’accompagner les particuliers dans des
travaux d’amélioration de leur logements.

La rue principale de Montbouy
a la fin du XXeme siecle.

<« Malgré les difficultés,
les élus de Montbouy portent
la volonté d’améliorer
la qualité de vie dans
le centre-bourg. »

LE ROLE DU PLUI

Le Projet d’Aménagement et de Développement

Durables fixe des orientations en faveur de la redyna-

misation des centres-bourgs au sein de son axe 3,

une armature urbaine structurée pour redynamiser

les centres-bourgs.

* Renforcer I'armature urbaine en hiérarchisant le
développement.

» Faire de 'amélioration du parc de logement un levier
de la production de logement et de I'attractivité.

* Permettre un meilleur acces au logement.

* Améliorer I'accés au logement des publics spéci-
fiques et favoriser la mixité sociale.

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Bilan de la concertation

« Structurer l'offre d’équipements, de services et de
commerces de proximité.

» Développer les mobilités alternatives a toutes les
échelles.

Le PLUi mettra également en place des outils

réglementaires pour renforcer les centres-bourgs :

* Des orientations d’'aménagement et de programma-
tion pour favoriser le renouvellement urbain dans
certains secteurs.

« Des emplacements réservés pour aménager des
pistes cyclables.




2.1.3 Réunion Publique de 22 janvier 2020

Affiche informant de la réunion publique

Eloboration du PLU]

Plan local d’urbanisme intercommunal

-

nséumnou oupaoo PUBLIQUE

(PROJET DAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES)

LE 22 JANVIER 2020 A 19H
AU CENTRE CULTUREL
DU MARTROI A LORRIS

3
PLUS D'INFORMATION SUR LE PLUI . \J//m COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GRTINAIS
www.comcomcfg.fr Coss €Tl b s 155 RUE DES ERABLES + 45260 LORRIS

Sur le site internet de la Communauté de communes

Afin de réfléchir ensemble & 'avenir de leur territoire, les élus de la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais se sont engagés dans
I'élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI), prescrit par délibération en date du 5 septembre 2017,

Afin d'échanger avec la population sur la démarche de PLUI en cours, une réunion publique d'information et d’échanges a été arganisée le 22 janvier 2020
au Centre Culturel du Martroi a Lorris.

Cette 1% réunion publique a permis au bureau d'études Ville Ouverte, en charge du sulvi du dossier, de présenter aux 60 personnes présentes, les grandes
lignes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), « clef de voite » du PLUI et définissant les grandes orientations politiques &
I'horizon 2032.

Une exposition itinérante sera mise en place tout au long de 'année 2020 afin de présenter ce PADD & I'ensemble des habitants.

Plan Local d’Urbanisme intercommunal \/‘1
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Plan Local d’Urbanisme intercommunal

COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS
Compte-rendu de la réunion publique

Date : 22 janvier 2020, 19nh00-20h30

Personnes présentes

- M Albert FEVRIER, président de la CC

- M Claude FOUASSIER, Vice-Président en charge de I'urbanisme et de I'habitat
- Mme Valérie MARTIN, Maire de Lorris

- Mme Sandrine LETRENEUF, Service Urbanisme — Référente PLUi

- Marie HEGRON - Ville Quverte

60 personnes environ présentes dans le public

Axe 1 - Une stratégie économique commune pour mieux s’intégrer aux
dyhamiques du grand territoire.

Question : Le développement du photovoltaique est-il rendu possible par le PLUI ?

Le PLUi va réglementer le développement du photovoltaique. En ce gui concerne les panneaux
individuels, ils seront autorisés en toiture. Pour les parcs photovoltaiques, situés au sol, ils ne pourront
étre autorisés que sur des carriéres ou des espaces de friche industrielle. En effet, ils sont interdits
dans les zones agricoles ou naturelles.

Question : Le changement de destination d'anciens batiments agricoles sera-t-il possible ?

Les demandes de changement de destination des batiments agricoles ont déja été recensées dans le
diagnostic agricole. Si d'autres projets existent, il faut les faire remonter a la communauté de
communes ou en Mairie. Ces demandes seront étudiées et pourront &tre acceptées selon les projets.

Question : Les périmétres de réciprocité devraient également exister autour des batiments de
stockage et des séchoirs pour protéger les exploitations agricoles de |'urbanisation. Quand
I'urbanisation s'approche a moins de 150 meétres d'une exploitation, celle-ci est mise en danger.

Les périmétres de réciprocité sont obligatoires pour les batiments d'élevage pour des raisons
sanitaires. Cependant, la réalisation du zonage prendra particulierement en compte I'ensemble des
exploitations agricoles, notamment pour la localisation des zones a urbaniser.
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Axe 2 - La préservation et la valorisation du paysage et de I'environnement
comme source d’attractivité pour le territoire.

Question : Quelle est I'articulation entre le PLUi et le PAPI ?

Les Programmes d'Actions de Prévention des Inondations (PAPI) seront pris en compte, selon leur état
d'avancement, par le PLUI.

Question : Comment peut-on donner son avis ?

Les habitants et porteurs de projet peuvent s'informer via :

Les temps de concertation tout au long de la démarche : immersion, rando PLUI, etc.

Le site internet de la communauté de communes : www.comcomctg.fr

*

* |es réunions publigues

+  L'exposition évolutive et itinérante
L

¢ Lanewsletter

L

Les articles publiés régulierement dans le bulletin d'information intercommunal et dans les
bulletins municipaux

Les remarques peuvent étre faites :

Via les registres de concertation et documents de syntheése a disposition dans les trois pdles :
Bellegarde, Chatillon-Coligny et Lorris

Par courrier :

M. Le Président de la CCCFG
Service PLUI-H

4 avenue Quiétude

45270 Bellegarde

Par e-mail :
plui-h@comecomefg.fr

Question : Sera-t-il possible de construire dans les dents creuses des grands hameaux ?

Le schéma suivant

S+ H ORIENTATION 2.3. PRESERVER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET LE CADRE DE VIE
Synthetlse |a Ioglque EN LIMITANT LETALEMENT URBAIN
d’'urbanisation pour

I'ensemble du territoire.
Les hameaux, les écarts

- AUTORISER EXCEPTIONNELLEMENT LE CHANGEMENT
\ V" DE DESTINATION DU BATI ACRICOLE VERS LMABITAT
MAITRISER LURBANISATION EN SECOND RIDEAU A
POUR PRESERVER LES CEINTURES VEGETALES. f

ainsi que les lotissernents
isolés feront I'objet d'une
densification maitrisée au
regard des capacités des
réseaux existants.

/ PRIORISER LURBANISATION DES DENTS CREUSES
V" DE LA TACHE URBAINE PRINCIPALE
\

| X e pas umsaises L Lon DEs RoUTES

/Nr PAS URBANISER LES DENTS CREUSES QUAND ELLES

~" PRESENTONT UNE ZOME INONDABLE. Un AR
CULTIVE, UN ESPACE PUBLIC. UNE ZONE HUMIDE, ETC.

|
PREVOIR LES EXTENSIONS DE LURBANISATION
EN CONTINUITE DU TISSU EXISTANT /

FAVORISER LE RENOUVELLEMENT DES
BATIMENTS VACANTS OU EN RUINE

MAITRISER LA DENSIFICATION DES LOTISSEMENTS
ISOLES ET NE PAS ETENDRE LURBANISATION '/

 MAITRISER LA DENSIFICATION DES MAMEAUX ET DES ECARTS.
V" ETNE PAS ETENDRE LURBANISATION
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Question : Le PLU de Chatillon-Coligny compte beaucoup d'espaces boisés classés (EBC) qui
sont trop contraignants pour les propriétaires. Certains projets d’hébergement touristique
{cabanes dans les arbres) n‘ont pas pu voir le jour a cause des EBC.

Il existe plusieurs types d'outils pour protéger un boisement, un arbre ou une haie. L'EBC est en effet
le plus contraignant car il entraine l'interdiction de changer le mode d'occupation du sol de cet
espace et soumet toute coupe ou abattage a autorisation. L'article L151-23 du code de 'urbanisme
offre un outil moins strict qui autorise les coupes dans une certaine mesure et vise a « protéger pour
des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques ». Les prescriptions permettant d'assurer leur préservation doivent étre
définies dans le PLUI.

Axe 3 - Une armature urbaine structurée pour redynamiser les centres-
bourgs.

Question : Le taux de croissance démographique de 0,38% pour les communes rurales est plutdt
faible. Pourquoi les grosses communes ont des objectifs plus importants. Les petites communes
rurales sont laissées de coté.

La croissance démographique a été planifiée de maniére proportionnelle 3 la taille des communes
pour trois raisons :

- s'inscrire en cohérence avec le rythme de croissance démographique de la période récente,
- préserver les petites communes et leur cadre de vie rural en limitant les constructions neuves,

- accompagner le développement de la population a proximité des équipements, commerces
et services existant déja dans les pdles principaux afin de limiter les déplacements motorisés
et de maintenir ces équipements de proximité.

Par ailleurs, le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Montargois encadre la croissance
démographique.

Question : Les chiffres de la croissance démographique et de production de logement sont
contraignants. Que faire dans le cas ot les bescins de développement seraient plus importants ?

Ces chiffres ne constituent pas une limite contraignante pour le développement du territoire. lls ont
été calculés afin de définir la population & accuelillir, le nombre de logements nécessaires, puis
I'enveloppe foncigre qui pourra é&tre urbanisée. Cette enveloppe fonciére sera contraignante car
inscrite dans le zonage. Si une commune avait des besoins en logement supérieur, elle pourrait les
construire mais dans la limite de cette enveloppe foncigre. Plusieurs solutions s'offriraient a elle :
augmenter la densité dans les guartiers en extension, reconquérir des logements vacants ou
accentuer le rencuvellement urbain.

Question : Une étude sur le bati et les logements vacants du territoire est-elle prévue ?

La commission urbanisme réfléchit aux modalités de la mise en ceuvre d'une étude sur le bati vacant
et logements indignes.
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Question : Le PLUi prendra-t-il en compte les zones de non-traitement (ZNT) autour des espaces
urbanisés 7

Les zones de non-traitement peuvent-étre prévues dans les orientations d’aménagement et de
programmation {OAP} du PLUI. Elles peuvent &tre matérialisées 3 I'intérieur des zones a urbaniser. Ces
espaces de lisiere urbaine peuvent &tre utiles pour créer des cheminements, des espaces de gestion
des eaux pluviales avec des noues, etc.

Question : Un médiateur sera-t-il nommé pour arbitrer les sujets importants entre les habitants et
la communauté de communes ?

Le PLUI est en cours d'élaboration par la communauté de communes. Une fois finalisé, il sera arrété
en conseil communautaire puis soumis & enquéte publique. Le commissaire enquéteur jouera le réle
de médiateur en recevant les remarques du public et en émettant un avis sur le projet de PLUI.
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2.1.4 Réunions Publiques du 8, 9 et 15 novembre 2021

Affiches informant des réunions publiques

'_—‘——__—/—.
Communauté de Communes \‘%'

Canaux et Foréts en Gatinais &ess e

Elaboration
du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal

3 réunions publiques

8 novembre 2021
13h00 - Salle des fétes - Chatillon-Coligny

‘@
C‘é 9 novembre 2021

19h00 - Salle des fétes - Nesploy

15 novembre 2021
% 19h00 - Centre Culturel du Martroi - Lorris

PASS SANITAIRE
OBLIGATOIR
‘"5

m. e «.m
T oot

%ﬂ

www.comcomcfg.fr

E—

2 R 2
Communauté de Communes y,

Canaux et Foréts en Gatinais &g e

Elaboration _
du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

@ Réunion publique
le 8 novembre 2021
19h00 - Salle des fétes - Chatillon-Coligny

Les bureaux d'études vous présenteront l'avancement
de la démarche et échangeront avec vous.

Vous aurez l'occasion de poser vos questions.

PASS SANITAIRES
OBLIGATOIRE |-

u
'_ LESGGESTESBARRRERES
& ;
4 2 == | =5

u - b e °

Garder sne dstar
i

% .%

s mos N PAS

www.comcomcfg.fr

L4
; ope

Communauté de Communes 2
Canaux et Foréts en Gatinais &eecams

Elaboration
du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal

@ Réunion publique
le 15 novembre 2021
19h00 - Centre Culturel du Martroi - Lorris

Les bureaux d'études vous présenteront I'avancement
de la démarche et échangeront avec vous.
Vous aurez I'occasion de poser vos questions.

[PASS SANITAIRE N
OBLIGATOIRE|" "~ *

Q{_':J LES 4 GESTES BARRIERES
Pl P

www.comcomcfg.fr

L4
; oo
Communauté de Communes .
Canaux et Foréts en Gatinais &g

Elaboration _
du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal

@ Réunion publique
le 9 novembre 2021
19h00 - Salle des fétes - Nesploy

Les bureaux d'études vous présenteront I'avancement
de la démarche et échangeront avec vous.
Vous aurez I'occasion de poser vos questions.

[PASS SANITAIRE NI
OBLIGATOIRE| "~

B LES 4 GESTES BARRIERES

www.comcomcfg.fr
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Sur le site internet de la Communauté de communes

Les 8 9 et 15 novembre 2021, 3 réunions publiques se sont tenues & Chatillon-Coligny, Nesploy et Lorris afin de présenter aux habitants les grandes lignes

de la traduction réglementaire du PADD applicables sur I'ensemble des 38 communes et répondre ainsi qu'aux interrogations des habitants sur des
questions tres diverses.

Entre 30 et 50 personnes ont participé a chacune de ces réunions, au cours desquelles plusieurs questions pertinentes ont été soulevées concernant,

entre autres, les énergies renouvelables, la consommation des espaces agricoles, la préservations des espaces naturels et boisés ou encore
l'aménagement des futures zones d'urbanisation.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS

Compte-rendu de réunions publigques

08 novembre 2021, 1%h00-21h, salle des fétes de Chatillon-Coligny
09 novembre 2021, 19h00-21h, salle des fétes de Nesploy
15 novembre 2021, 19h00-21h, salle de fétes de Lorris

Personnes présentes — Chatillon-Coligny

M Albert FEVRIER, Président de la Communauté de Communes

M Claude FOUASSIER, Vice-Président en charge de I'urbanisme et de I'habitat
Mme Sandrine LETRENEUF, Service Urbanisme — Référente PLUi

M Maxime BERNHARDT - Ville Quverte

M Frangois Dealle-Facquez — Ville Ouverte

25 personnes environ présentes dans le public

Personnes présentes — Nesploy

M Claude FOUASSIER, Vice-Président en charge de I'urbanisme et de I'habitat

Mme Valérie MARTIN, Maire de Lorris

Mme Sandrine WEBER, Directrice du service Urbanisme de la Communauté de Communes
M Maxime BERNHARDT - Ville Quverte

Mme Célia Descargues — Ville Ouverte

30 personnes environ présentes dans le public

Personnes présentes - Lorris

M Albert FEVRIER, Président de la Communauté de Communes

M Claude FOUASSIER, Vice-Président en charge de I'urbanisme et de I'habitat
Mme Sandrine LETRENEUF, Service Urbanisme — Référente PLUI

M Maxime BERNHARDT — Ville Ouverte

Mme Célia Descargues — Ville Ouverte

40 personnes environ présentes dans le public
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Les questions soulevées lors de ces frois réunions publiques ont été regroupées par

« thématique - sujet »n.

Objectifs de production de logements - logements vacants

Questions : Doit-on nécessairement atteindre la production de 1245 logements sur les 12 ans
a venir 7 - L'objectif des 200 logements sur notre commune est-il obligatoire ?

Les objectifs quantitatifs de production de logements fixés dans le Projet d'aménagement et
de développement durables restent des objectifs. Ces derniers sont définis en considération
des orientations inscrites dans les documents supra-communaux (notamment du Schéma de
cohérence tenitoriale). En aucun cas ces objectifs doivent &tre strictement atteints.

Question : Les logements qui sont réalisés en ce moment sur le territoire sont-ils comptabilisés
dans les objectifs de production de logements ?

Sont décomptés des objectifs de production de logements I'ensemble des permis de
construire déposés depuis le débat du Projet d'aménagement et de développement
durables (PADD), soit & compter du 14 janvier 2020.

Question: Y'a-t-il eu un recensement des logements vacantsdans la démarche
d’élaboration du PLUi ?

En début de phase réglementaire, une liste des logements vacants (issue des données
fiscales de la Direction générale des Finances publiques) a été fransmise aux élus de chaque
commune afin d'étre amendée le plus précisément possible. Un tableau récapitulatif sera
annexé dans le PLUI-H afin de préciser le volume et les ambitions de récupération de
vacance poursuivies dans chaque commune.

En parallele de ce travail, une étude a été menée par des étudiants du MTU de Tours avec
pour objectif de qualifier les raisons de cette vacance sur le territoire de la Communauté de
communes. Ces différents travaux permettront notamment d'alimenter les dispositifs
d'accompagnement qui seront mis en place dans la continuité du PLUI-H (programme
d’'actions du volet « habitat », incitation fiscale, leviers financiers...).

Question : Quelle est la définition d'un logement vacant ?

L'INSEE définit un logement vacant de la maniére suivante : Un logement est vacant s'il est
inoccupe et : proposé a la vente, a la location - déja attribue & un acheteur ou un locataire
et en attente d'occupation - en attente de reglement de succession - conserve par un
employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés - sans affectation précise par
le propriétaire (logement vétuste, etc.).

Cette définition avait été transmise aux élus lors du recensement de terrain.

Question : Si une commune a beaucoup de logements vacants, est-elle drastiquement
contrainte dans ses potentiels de construction neuve ?

Si dans une logique de densification et de renouvellement du tissu existant la priorité fut
donnée & la récupération des logements vacants (tout comme & la mobilisation des dents
creuses et du potentiel en densification parcellaire), chaque commune conserve des droits &
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construire en extension. Ce volume de construction neuve en extension est plus ou moins
important en fonction des typologies de communes (pdle principal, pdle secondaire,
commune rurale) et du volume de logements vacants & remobiliser. Les objectifs de
mobilisation de logements vacants sont calculés & partir des taux de vacance communal
(cf. tableau annexé au PLUI-H).

La lutte pour la résorption de la vacance sur le territoire est une des ambitions fortes portées
par I'intercommunailité, notamment en raison des dynamiques de dévitalisation des centres-
bourgs. Cette ambition se retrouve directement inscrite dans les objectifs quantitatifs du
Projet d'aménagement et de développement durables (graphique ci-joint).

Cet objectif intercommunal trouve une déclinaison communale qui sera annexé au PLUI-H.

Offre issue de la

Offre neuve réduction de la
vacance

1 007 logements ‘ ‘ 238 logements
[

|
Croissance démographique annuelle
moyenne : 0,41%

Péles principaux : 0,65 % - 587 logements
Poles secondaires : 0,41% - 96 logements

Objectifs quantitatifs inscrits dans le PADD

Question: Quelles sont les actions engagées par l'intercommunalité concernant la
vacance ?

L'Agence nationale de I'habitat (Anah) et le département (PIG Départemental) portent
plusieurs actions sur le territoire en faveuer de I'amélioration de I'habitat. Ces derniéres
déboucheront, en parti, sur des programmes d'accompagnement pour les propriétaires. La
Communauté de communes a également engagé la mise en place d'une Opération
Programmée d'Amélioration de I'Habitat (OPAH) dans I'objectif d'abonder les aides déja
existantes versées par I'Anah sur certains champs d’actions et de déployer éventuellement
des aides complémentaires.

Déclassement des terrains — valeur fonciére

Question : Est-ce que le PLUi-H peut obliger la vente d’'une parcelle si le propriétaire n'est pas
vendeur ? (notamment pour les friches)

Le PLUI-H ne peut pas obliger la vente d'un terrain, ni méme sa construction. Le PLUI-H est un
document venant encadrer l'usage des sols & travers diverses piéces réglementaires
(zonage, emplacements réservés...). Le PLUI-H donne les conditions de la constructibilité mais
n'oblige pas la réalisation.

Le travail réalisé avec les élus tout au long de la phase réglementaire intégre le potentiel en
dents creuses (définition du Schéma de cohérence territoriale du Montargois : espace
contigu non bdati, au sein de I'enveloppe urbaine, compris dans une zone urbanisée ou
équipée, bordé par des parcelles baties ou des voies sur au moins 3 de ses cétés, libre
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d'aménagements (jardins...) et accessible par une voie, pouvant demeurer constructible
(hors zone inondable par exemple) et d'une taille supérieure & 200 m? dans le coeur
d’'agglomération et les pdles-relais ou & 300 m? dans les communes périurbaines et rurales).
Les terrains en friches sont ainsi comptabilisés dans le potentiel mobilisable sur chaque
commune,

Question : Le délais d'information aux propriétaires n'est-il pas trop court ? (sur I'évolution de
la constructibilité de leur terrain avant I'arrét du dossier de PLUi-H)

Les habitants ont été tenu au courant de la démarche d'élaboration de PLUI-H depuis son
lancement en 2018 (réunions publiques, affichage en Mairie, site internet...). Beaucoup de
terrains reclassés en non-constructibles sont parcelles qui n'ont pas évolué depuis 10, 15, 20
ans. La logique poursuivie dans les documents de planification actuels s’attache & repartir
des besoins des communes (besoins pour assurer un développement cohérent) en
respectant des principes d'urbanisation vertueux inscrits dans le Projet d’aménagement et
de développement durables du PLUI-H.

Par ailleurs, si un permis de construire est déposé avant 'approbation du PLUI-H, le
propriétaire conserve pour une durée de frois ans (avec possibilité d'obtenir deux
prorogations d'une durée d'un an chacune) les droits & construire sauf mobilisation du « sursis
a statuer » si le projet contrevient aux objectifs du PADD. .

Question : Est-ce que I'on peut négocier la constructibilité des terrains, faire des échanges au
sein de la commune ?

L'ensemble du tfravail réalisé avec les élus inteégre une logique respectant des principes
d'urbanisation verfueux inscrits dans le Projet d’aménagement et de développement
durables du PLUI-H. Les propriétaires pourront rendre un avis lors de I'enquéte publique.

Question : Peut-on nous refuser un permis de construire sur un terrain constructible dans le
document d'urbanisme en vigueur (terrain qui ne sera plus constructible dans le futur PLUI-
H) ?

La Communauté de communes dispose d'un outil appelé le «sursis a statueryn. Cet outil
permet de suspendre I'octroi d'une autorisation d'urbanisme (permis de construire, etc.) ou
les effets d'une déclaration d’'urbanisme, dans les cas ou le projet du pétitionnaire serait de
nature & compromettre ou rendre plus onéreuse I'exécution ou la mise en ceuvre de certains
projets ou documents de planification & enjeux.

Principes d’urbanisation et méthodologie
Question : Pourquoi n'est-il plus possible de construire dans les lotissements boisés ?

Dans un souci de compatibilité avec le Schéma de cohérence territoriale du Montargois, le
PLUI ne permettra pas la densification des lotissements boisés, & I'exception du lotissement de
I'Etang de Bois & Vieilles-Maisons-sur-Joudry présentant une situation particuliere. Les
injonctions en matiére de limitation de la consommation d'espace et d'artificialisation des
sols entrainent une doctrine stricte sur le sujet. Les lotissements boisés, réelle spécificité du
territoire, ont été autorisés & une cerfaine époque mais ne répondent plus aux objectifs
environnementaux actuels.
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Question : Comment avez-vous défini les différentes zones lors de I'élaboration du réglement
graphique ?

De maniére préalable, il fallut définir dans chaque commune la/les tache(s) urbaine(s) (tissus
déja constitués/batis). Ensuite, & l'intérieur de ces taches, le zonage s'est fait & partir de la
typologie des constructions existantes et de la projection souhaitée sur le parcellaire (ce que
I'on souhaite possible dans le secteur). Concernant les secteurs agricoles, naturels ou
forestiers, le zonage s'est fait suite & I'identification de la fonction dominante des différents
espaces (activité ou paysage agricole, exploitation forestiére, éléments naturels...). Les zones
d’extension urbaines ont été définies lors du travail d'analyse fonciére partant des objectifs
de production de logements.

Réglementation

Question : Quelles seront les régles de construction pour les habitations en zone agricole (A)
?

En zone A seront autorisées sous conditions: «les habitations nécessaires et liges aux
exploitations agriccles & condition de constituer un regroupement architectural n.
Concernant I'évolution des habitations existantes sera autorisé : « l'extension®, la réfection* et
l'adaptation*® des constructions existantes* & usage d'habitation et leurs annexes® qu'elle soit
lige ou non & une exploitation agricole, sous réserve de ne pas compromettre I'activité
agricole ou la qualité paysagére du site. »

Evolution du PLUi-H

Question : Pourrons-nous intégrer de nouveaux projets dans le document au fur et & mesure
des années ? (arrivée de nouvelles entreprises...)

Le PLUI-H est un document évolutif qui sera amené & étre amendé & travers des procédures
de modifications ou de révisions (en fonction des évolutions souhaitées). Ces procédures, aux
temporalités variables, seront engagées par la Communauté de communes en fonction des
projets.

Question : Si les objectifs de production de logements sont atteints avant la fin projetée du
PLUi-H, de nouvelles possibilités de construire pourront-elles éire allouées au territoire ?

Les objectifs de production de logements trouvent une traduction dans les différentes pieces
réglementaires du PLU-H (zonage - réglement écrit — orientations d’aménagement et de
programmation). Cette traduction permet, entre autres, de définir les cadres réglementaires
et les potentiels de construction en extension. Si le territoire intfercommunal exploite
I'ensemble des ces potentiels, une révision pourra permettre de redéfinir une nouvelle
ambition démographique et ainsi réinterroger les potentiels fonciers.
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Procédure

Question : Comment les habitants peuvent avoir accés aux piéces du projet de PLUi-H ? -
Qu'est-ce qui sera négociable lors de I'enquéte publique ?

Durant la phase administrative, un temps d’enquéte publique (3 mois dont 1 mois de
consultation du public) permet aux administrés de consulter I'ensemble des piéces du PLUI-H
tel qu'arrété. Durant la durée de l'enquéte, le public peut consigner ses observations,
propositions et confre-propaositions sur le registre d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le commissaire enquéteur (ou un membre de la commission
d'enquéte), tenu a leur disposition dans chaque lieu oU est déposé un dossier. En outre, les
observations, propositions et contre-propositions du public peuvent :

e é&tre adressées par comrespondance au commissaire enquéteur (ou au président de la
commission d'enquéte) au siege de I'enquéte et tenues & la disposition du public ;

e éfre regues par le commissaire enquéteur (ou un membre de la commission
d’enquéte) auxlieux, jours et heures prévus.

o Déposées sur le dossier d’'enquéte qui sera mis en ligne.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Le diagnostic et le Projet d'aménagement et de développement durables sont d'ores et
déja disponible sur le site de I'intercommunalité (hitps://www.comcomcfa.fr/- fr.htmi).

Sujets divers

Question : Quels sont les projets d'éoliennes sur le territoire ? - Comment le PLUi-H encadre la
production d’éolienne ? - Quand est-il des parcs photovoltaiques ?

La question de la gestion du développement éolien par le droit de I'urbanisme est une
question récurrente. Néanmoins, le PLUi-H ne s'avére pas étre I'outil le plus efficace pour
limiter I'implantation des éoliennes. Le réglement du PLUI-H précise l'affectation des sols selon
les usages principaux ou la nature des activités, et peut également prévoir des interdictions
de construire.

Sans précision, globalement, les écliennes vont trouver naturellement une place au sein des
zones A (agricoles) et des zones N (naturelles). En effet, I'article L.151-11 du code de
I'urbanisme dispose que peuvent étre autorisées en zones agricoles, naturelles ou forestiéres «
les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs » sous deux
conditions :

« Celles-ci ne doivent pas étre incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain d'implantation ;

¢ Celles-ci ne doivent pas porter atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Un PLUI-H peut ainsi interdire limplantation d'éolienne dans certains secteurs, mais doit dans
ce cas justifier l'interdiction (notamment pour des motifs de sécurité publique ou des motifs
paysagers). La notion de paysage est une notfion complexe & appréhender. Selon la
Convention européenne sur le paysage du Conseil de I'Europe, celui-ci est « une partie de
territoire telle que percue par les populations, dont le caractéere résulte de l'action de
facteurs naturels et/ou humains et de leurs interrelations ».
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Il est donc plus aisé de justifier d'une interdiction en zone U ou AU du fait de la présence
d'habitations. En zone N et A qui par nature peuvent recevoir de telles installations, un tel
refus doit étre particulierement justifié. Par conséquent, un PLUI-H ne peut pas interdire de
maniére globale les éoliennes sur son teritoire, mais pourra tenter de le faire de maniére
circonstanciée dans certains secteurs, en mettant en avant une solide justification.

A I'heure actuelle, la décision d'implantation revient au Préfet.

Concernant les projets de parcs photovoltaiques, le PLUI-H intégre un sous-secteur dédié
(naturel photovoltdigue - Npv) au sein du zonage. Ce sous-secteur recouvrira les périméetres
de projets implantés dans les espaces naturels. Les projets dont le portage et I'implantation
sont caractérisés par I'activité agricole seront, eux, classés en zone agricole (A).

Question : Comment le PLUi-H traite-t-il de la santé ?

Le PLUI-H n'est pas I'outil traitant du sujet de la santé. Néanmoins, la thématique « santé » est
abordée lors du diagnostic sous le prisme des équipements, services etc.

Question : Est-ce que tous les terrains classés en constructibles disposent des réseaux ? Si ce
n'est pas le cas, est-ce a la collectivité de les aménager ?

Sont classés en zone U les secteurs déja urbanisés et les secteurs suffisamment équipés pour
permettre de desservir les constructions & implanter. Un secteur en cours d'équipement peut
également étre classé en zone U si la capacité des équipements en cours de réalisation est
suffisante pour desservir les constructions envisagées (article R. 123-5 du Code de
l'urbanisme). Pour les zones « & urbaniser » (AU}, la commune est dans |'obligation d'apporter
les réseaux jusqu’au périmétre de I'opération.

Les élus ont tenu compte de ces différents paramétres lors de la définition du zonage.

Question : Le Covid 19 et les confinements ont fait augmenter le prix de I'immobilier sur le
territoire entrainant des difficultés pour les locaux pour se loger (beaucoup de logements
secondaires). Comment pouvons-nous se positionner face & cela ?

Le PLUi-H n'est pas un outil permettant d'encadrer les prix immobiliers, ni méme d'encadrer
I'acquisition de maisons secondaires.

Question : Quand est-il des questions de mobilité au sein du PLUi-H ?

Le PLUI-H n’est pas un outil permettant d’agir directement sur la mobilité, Cependant, cette
demiére fait partie intégrante du diagnostic et permet notamment d'accompagner la
réflexion sur les grandes dynamigues territoriales (accroissement de population, bassin
d'emploi...). Ces dynamiques permettent de nourrir la définition des axes du projet
d'aménagement et de développement durables (orientations écrites et cartfographiques).

Par ailleurs, lors de la traduction réglementaire, des outils peuvent étre mis en place afin
d'accompagner certains projets de mobilité, par exemple dans la définition d'un
emplacement réservé pour la réalisation d'une voie cyclable ou d'un cheminement piéton.

Question : Quelle est la prise en compte des Zones de non-traitement (ZNT) dans I'élaboration
du PLUi-H ? - Ces zones font diminuer la surface agricole exploitable.

L]
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Dans le PLUI-H, les orientations d'aménagement et de programmation integrent dans leurs
schémas de composition la prise en compte des franges et des fonds de parcelles, espaces
faisant la jonction entre les espaces urbanisés et I'activité agricole.

Dans sa lutte contre I'étalement urbain et sa limitation de I'artificialisation des sols, le PLUI-H
tend & protéger le foncier agricole en restreignant les surfaces a urbaniser. Si les zones de
non-traitement réduisent la surface cultivable, la réduction de I'urbanisation tend, elle, a
I'augmenter (préserver).

Question : Les EBC (bois classés) sont trop contraignants pour les particuliers, comment le
PLUi-H s’est-il positionné sur le sujet ?

Les EBC identifiés dans le PLUi-H correspondent aux EBC figurant aux PLU en vigueur avec la
suppression : des EBC en forét domaniale, dont le site Natura 2000 forét d'Orléans et des EBC
appartenant & un massif forestier d'une surface supérieure & 4 ha (qui sont protégés du
défrichement par le régime forestier). Cette limite de 4 ha passe & 5000 m2 pour la région
agricole du Gatinais de I'ouest (Méziéres, Ladon, Chapelon, Moulon),

A noter que certains élus ont souhaité supprimer la prescription EBC.

Question : Comment ont-été identifié les zones de captages dans le PLUi-H ?

Le PLUI-H tient considération de I'ensemble des éléments de diagnostic doit-il dispose lors de
la définition du zonage (dont la gestion des eaux). Les zones de captages identifiées ont été
intégré lors de ce travail.

&

o od
PLUI — CC Canaux et Foréts en Gdtinais (O) gﬂl\ferte J

Réunions publiques — 08, 09 et 15/11/2021 o 1 Cop—

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Bilan de la concertation

>

Communnutd oe communes
[P 2



2.2 Communication sur le site internet a travers des bulletins
d’information

Communauté de Communes

Clostron & Fortts e Gitnsis

Q Communauté de Communes 0238923111

Canaux et Foréts en Gatinais
155, Rue des Erables % NOUS CONTACTER
B.P. 7 - 45260 LORRIS

3
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Carte des Communes
Service Urbanisme
. Projet de PLUIH
Documents d'urbanisme en vigueur
L'Intercom PLUI
Modification simplifiée

Mise en compatibilité PLUi du Bellegardois
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Projet de PLUIH Partagezsur f ¥ P in &

Actualités S'informer et s'exprimer Grandes étapes Concertation A télécharger

CALENDRIER PREVISIONNEL

2021 2022 2023
DEC. JAN.FEV. MARS. AVRIL MAI JUIN JUIL. AOUT SEPT. OCT. NOV. DEC. JAN. FEV. MARS. AVRIL MAI

DIACNOSTIC
PADD
0
=

Sor Consultation Enquéte Controle
' ,,Tf, PPA publique ) de légalité
+ N
CDPENAF Rapportdu “°-Ptede entrée
‘ iy commissaire - 7Y lenvigueur
Arrét de enquéteur
projet 1 Amendements
P au dossier
ERSS Approbation
projet 2 du PLUi
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Juin 2021

Valant Programme Local de 'Habitat

mme Local de |'Habitat

' projet politique du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables) a été débattu par le
Conseil Communautaire de la CC de Canaux et Foréts en Gitinais le 14
janvier 2020. La traduction réglementaire de ce projet est engagée : I
Sagit d'établic le cadre permettant sa réalisation & travers un

' 2. Le reglement écrit

Le réglement écrit viendra encadrer les travaux et aménagements qui pourront étre réalisés sur le
Cette traduction sera réalisée 3 travers trois outils ©

territoire de la Communauté de communes. Chague zone définie au zonage sera soumise & des régles
divisées en 3 Chapitres :
* Lezonage *  « Destination des constructions, usages des sols et nature d'activité » : ce qu'on a le droit ou
Le réglement écrit ® d i type de
> L ions d etde (0AR) 2 . «C rbair et paysagére » :
L3 comment construire (gabarit des constructions, aspects extérieurs, espaces verts...) ?
' 1. Le zonage 8 + « fquipement et réseaux » : les tie
r3 nouvelles constructions.
Le zonage proposera une division du territoire en quatre grands types de zones - @
Leszones urbaines (U), qui correspondent aux parties du territoire d4ja urbanisées. g Les fut sont divisées en 5 desti Le réglement précisera si celles-ci sont
Les zones  urbaniser (AU), correspondant  des secteurs 3 caractére naturel, destinés & étre ouverts ® autorisées, autorisées sous condition ou interdites.
& l'urbanisation. Selon les secteurs, elles ont vocation & accueillir de Ihabitat, des actiités 2 = Exploitation agricole et forestiére ;
économiques ou des équipements, «  Habitation ;
*  Les zones naturedles (N), qui sont destinées & assurer la protection des espaces naturels et forestiers. +  Commerce et activités de service ;
Les zones agricoles (A), protégées dans leur quasi-totalité, afin de conserver leur nature agronomigue,
biologique ou économique.

Equipements d'intérét collectif et services publics ;

«  Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,
Ce document graphique sera également accompagné d'un ensemble de prescriptions graphiques visant 3|

préserver le patrimoine biti et environnemental, mais également & localiser les rez-de-chaussée commerciaux 3
protéger et les emplacements réservés pour permettre par exemple la réalisation &'un cheminement piéton ou la
création d'un parking.

' 3. Les Orientations d’Aménagement et de Pro

Les OAP visent 3 définir des Intentions et orientations d’aménagement qualitatives, qui viennent compléter le
v . x séries d'emt v réglement. Elles peuvent :

0. 0 i ! ge e prendire en compte les spécficités st ies projets de chaqu *  porter sur un secteur donné du territoire (OAP de secteurs) : Iélaboration d'un schéma d'organisation
P & LY e ‘ " . , " d'un futur secteur  urbaniser, permet d’orienter les opérations d’aménagement sur les terrains, en

imposant par exemple Forientation de la voirie, I'emplacement des jardins etc.
©ou avoir une approche plus gl

ammation (OAP)

un théme (OAP dite ) : sur e teritoire
intercommunal, une OAP sur la « Trame bleue », permettra de donner des orientatlons sur la gestion de
I'eau, sur la protection des zones humides et inondables, sur Ia valorisation touristique des canaux etc.
* Le changement de destination des batiments ogricoles en zones A et N (granges etc.) Les permis de construire et d’aménager doivent s'inscrire en compatibilité avec I'OAP, cCest-a-dire quils ne
En z0ne naturelle(N) ou agricole(A), les batiments non affectés & Mhubitotion, tels que les granges ou étables, ne pourront doivent pas compromettre la réalisation du projet d‘ensemble,
nger de ion gt qu identifiés dons le
Vous oves un projet ? N hésite: pas cevenis

213 VDIIE COMMUNE U 10

nmungule de Communes |

prévisionnel
* Septembea 2021 réunions pubiques.
* Novembre 2021 ¢

* Décembre 2021-A0i1 2022 Avis des communes, consultation des partenaires institutionnels, enquéte publique
(dorant .
1

2" wimestre 2022

Projet de PLUiH

Partagezsur f ¥ P in &

Actualités

S'informer et s'exprimer

Concertation

Comment s'informer ?

« Une page web actualisée sur le site internet de la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais : www.comcomcfg.fr
= Inscription a la Newsletters sur le site internet de la Communauté de Communes.

s Des articles dans votre bulletin d'information intercommunal ainsi que dans les bulletins communaux.
s Une exposition évolutive et itinérante.

s Une mise & disposition de documents au sein des 3 pdles de la Communauté de Communes : Bellegarde, Chatillon-Coligny et Lorris.
s Des réunions publiques aux étapes essentielles du projet.

Comment s'exprimer ?

« Un cahier d'expression au sein des 3 péles de la Communauté de Communes.
* Une adresse spécifique : Email

s Par courrier au nom de M. le Président de la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais - Service PLUI-H - 45270 BELLEGARDE
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S'informer et s'exprimer

Diagnostic : Avril 2016 & décembre 2018

Il dresse I'état des lieux du territoire et dégage des enjeux pour chaque
thematique.

Cette phase de diagnostic est élaborée en concertation avec les acteurs
du territoire et les habitants.

La concertation s'est organisée autour de 3 ateliers thématiques de
partage avec les élus, 3 journées dimmersion avec les habitants et des
réunions de travail regroupant notamment des élus et des institutionnels.

Synthése du diagnostic du PLUi

Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) : jonvier
2019 & décembre 2019

Document politigue, résultat du croisement entre les enjeux identifiés
dans le diagnostic et les choix de développement portés par les élus.

PADD débattu le 14 janvier 2020 - Pigce écrite

PADD débattu le 14 janvier 2020 - Cartes

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Bilan de la concertation

Grandes étapes téléchar

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), Zonage et
Reglement : prevision debut 2020

Traduction réglementaire du PADD en un zonage et un réglement qui
fixent les régles de constructibilité sur le territoire de la Communauté de
Communes.

« OAP économiques » et « OAP sectorielles » + Guide réglementaire

Traduction opérationnelle en matiere de politique de 'habitat dans le
Programme d'Orientations et d"Actions.

Programme d'Orientations et d’Actions (POA)

Phase Arrét du projet et bilan de la concertation : prévision début 2021

Le projet de PLUIH est soumis pour avis aux partenaires institutionnels du
territoire ('Etat, le Conseil Régional..) puis présenté a 'enquéte publigue.

Approbation du PLUIH par délibération du Conseil Communautaire.

Communnutd oe communes



2.3 Communication dans les bulletins communautaires

Intercom PLUi Partagezsur f ¥ P in &

La premiére parution du bulletin Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la
Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gdtinais appelé
« LIntercom PLUI n°1 » a été distribuée a tous les administrés au mois de
Juillet 2018.

Intercom PLUI n°3

I

U} s cumnasaven s semsrren
T s s o v s
Bulletin PLUi il

Intercom PLUI n®1 (1867Ka)
Intercom PLUI n°2 (2746Ka)
Intercom PLUI n°3 (1588K0)

e
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2.3.1 Bulletin communautaire n°1

Communauté de Communes

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMU-
NAL (PLUI) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET
FORETS EN GATINAIS (CCCFG)

Dessinons ensemble le futur visage de notre territoire
L'intercommunalité est devenue un territoire a part entiére dans
lequel les habitants vivent, travaillent, consomment, exercent leur
loisirs....Face & ce constat, une série de lois a transféré aux Com-
munautés de Communes I'élaboration des Plans Locaux d’urba-
nisme dont la finalité est de permettre d’envisager un développe-
ment a une échelle mieux adaptée pour faire face aux enjeux de
développement urbain, d’optimisation des transports, d’organisa-
tion de 'habitat et de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers.

Il sera une référence pour les futures politiques publiques.

JYinvite chacun d’entre vous, habitants de nos communes, acteurs économiques, membres
d’association... a participer & I’élaboration de ce document pour qu’émerge une vision collec-
tive du territoire, partagée par le plus grand nombre. Vous trouverez dans ce document les
premieres informations qui vous permettront, si vous le souhaitez, de vous engager progres-
sivement dans cette démarche.

C. Fouassier, Vice-Président en charge de I'urbanisme & la CCCFG

Pins, Saint-Maurice-sur-Aveyron, Sainte-Geneviéve-des-Bois

[ oeencom

5\

A

Auwvilliers-en-Gatinais, Beauchamps-sur-Huillard, Bellegarde, Chapelon, Fréville-du-Gatinais, Laden, Méziéres-en-Gatinais, Maulen, Nesploy, Quzouer-scus-Bellegarde, Quiers-sur-Bezende, Villemau-

tiers, Chailly-en-Gatinais, Chatenoy, Coudray, La Cour-Marigny, Lerris, Mantereau, Nayers, Qussoy-en-Gatinais, Quzouer-des-Champs, Presnoy, Saint-Hilaire-sur-Puiseaux, Thimery, Varennes-Changy,
Vieilles-Maisons-sur-Joudry, Afllant-sur-Milleron, La Chapelle-sur-Aveyron, Le Charme, Chatillon-Coligny, Cortrat, Dammarie-sur-Loing, Montbouy, Montcresson, Nogent-sur-Vernisson, Pressigny-les-
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ELABORATION DU PLUI DE LA

CANAUX ET FORETS EN GATINAIS

DE LA DEFINITION A LA MISE EN (EUVRE
D’UN PROJET DE TERRITOIRE PARTAGE

Depuis le 1% janvier 2017, la Communauté de Communes
Canaux et Foréts en Gatinais forme au sein de la région
Centre Val-de-Loire, un vaste territoire intercommunal
regroupant 38 communes.

Dans ce contexte, la démarche d’élaboration du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi}, prescrite par
délibération en date du 5 septembre 2017, sera conduite
a I'échelle de I'intercommunalité et permettra notam-
ment aux élus d’appréhender les nouvelles notions liées a
la planification, par un travail d’accompagnement péda-
gogique.

QU'EST-CE-QUELE PLUI?

Le PLU a été créé par la Loi relative a la Solidarité et au
Rencuvellement Urbains, dite Loi SRU, adoptée le 13
décembre 2000, qui vise a corriger les déséquilibres, les
inégalités du territoire et a améliorer le cadre de vie des
habitants.

De nouveaux objectifs environnementaux majeurs lui ont
été assignés a travers la loi portant Engagement National
pour I'Environnement, ENE, dite Loi Grenelle Il, adoptée
le 12 juillet 2010 ainsi qu’a travers la loi ALUR (Acces au
Logement et un Urbanisme Rénové} du 26 mars 2014,

Le PLU est un document de planification et d'urbanisme
réglementaire qui s'imposera a tous ! particuliers, entre-
prises, administrations et servira de référence a l'instruc-
tion des autorisations d'urbanisme (permis de construire,
déclaration de travaux, permis d’'aménager, etc.).

Le futur PLU de la Communauté de Communes Canaux et
Foréts en Gatinais sera intercommunal : on parle alors de
PLUI.

Document praspectif, le PLUI traduit ainsi un projet a la
fois politique et réglementaire, définissant un cadre légal
a I'horizon d’une quinzaine d’années pour I'ensemble
des communes du territoire intercommunal.

Page 2
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

QUELS SONT LES GRANDS OBIJECTIFS DU
PLUI?

Le PLUi doit permettre d’organiser le développement
durable du territoire a I'échelle intercommunale sur la
hase des objectifs définis notamment par le Schéma de
Cohérence Territoriale du Montargois (SCOT). Le PLUI
doit permettre d'aborder les enjeux du territoire, en
matiere :

d’agriculture ;

d’'urbanisme et d’'aménagement de |'espace ;

de logements, d’économie, de déplacements ;

d’équipements adaptés aux besoins et aux

attentes des habitants ;

¢ denvironnement et d’amélioration de la qualité et
du cadre de vie ;

¢ de gestion des nuisances ;

¢ de préservation du paysage naturel et du patri-

moine bati.

* e o0

Le PLUi, a travers un volet spécifique « Habitat », précise-
ra les actions a mettre en ceuvre afin de répondre aux
objectifs fixés en matiere de logement. Ce volet précisera
notamment le nombre, la localisation et le type de loge-
ments a produire.

POURQUOI ELABORER CE DOCUMENT ?

L’élaboration du PLU intercommunal Canaux et Foréts en
Gatinais répond a plusieurs objectifs. Il s’agit tout a la
fois :

= De doter le territoire d'un outil d'urbanisme
cohérent et respectant les derniéres évolutions
législatives. Le futur PLUi remplacera en effet a
terme l|'ensemble des documents d’urbanisme
existants actuellement sur le territoire et per-
mettra aux communes couvertes par le RNU de
disposer d’'un document d'urbanisme de réfé-
rence.

= D'organiser |'espace communautaire dans la
perspective d'un développement cohérent du
territoire ! il s’agira notamment de définir une
vision commune du territoire et de positionner
I'intercommunalité en faisant de la configuration
territoriale multipolarisée (Lorris, Bellegarde,
Chatillon-Caligny) un atout a la constitution d’'un
projet de territoire partagé.

>
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LE DEROULEMENT DU PLUI

4/ Lancement de la procédure
d’élaboration du P.L.U.i par
délibération du Conseil
Communautaire.

4/ Choix d'un bureau d'études en
urbanisme pour mener les études
nécessaires a la procédure.

L ion du la
situation du territoire (sur plusieurs
thématiques : population et habitat ;
urbanisme, équipements et
transports ; économie ;
environnement ; agriculture et
forét), et définissant les grands
enjeux liés a son développement,
dans le cadre des évolutions
|égislatives liées au Grenelle Il et &
la loi ALUR.

=>» DEBUT 2019

® Elaboration du Projet

® Ecriture de |a traduction
opérationnelle du PADD en
matiére de politique de I'habitat
dansle d'ori i
et d’actions. Ce document précise
la programmation de logements
sur le territoire et les actions a
mettre en ceuvre pour réaliser le
projet énoncé dans le PADD en
matiére d’habitat.

DOSSIER
PLUI

M Paoo.
T REGLEMENT

® Arrét du projet de P.L.U.i par

d'Aménagement et de délibération du Conseil
Développement Durables du Communautaire.
P.L.U.i qui fixe les grandes ¢
orientations du projet d'urb => DEBUT 2021
pour les 20 ans a venir. © Phase de consultation :
_) - le projet de P.L.U.i est soumis pour
FIN 2019 avis aux partenaires institutionnels

du territoire (I'Etat, le Conseil
Régional, le Conseil Départemental,
la Chambre d'Agriculture, ...) ;
-le projet de P.L.U.i est présenté a
I'enquéte publique : chacun peut
en prendre connaissance et faire
des remarques.

® Ecriture de la traduction
réglementaire du PADD en un
zonage et un réglement qui fixent
les régles de constructibilité sur le
territoire de la Communauté de
Communes.

® Approbation du P.L.U.i par
délibération du Conseil
Communautaire, apreés les

j tenant compte des

remarques.

=> 3E TRIMESTRE 2021

LE CONTENU DU PLUI

A terme, le Plan Local d’Urbanisme intercommunal sera constitué :

d’'un Rapport de Présentation, qui expose le diagnostic et les enjeux d’avenir sur lesquels les élus se basent pour

d’un Projet d’Aménagement et de Développement Durables {(PADD) qui synthétise les orientations générales de la
politique d’urbanisme et d’aménagement, les intentions de la Communauté de communes pour les années a venir et

d’'un Programme d’Orientations et d’Actions qui précise et compléte le PADD concernant la politique de |’habitat :
programmation des logements, actions envisagées, calendrier des réalisations, financements alloués, partenaires, etc.

d’Orientations d’Aménagement et de Programmation qui complétent le PADD sur certains secteurs pour préciser les

intentions d’aménagement ou de réaménagement ;

L ]
élaborer le PLUi ;
[ ]
ses perspectives d’évolution ;
[ ]
.
[ ]
sur chaque parcelle ;
[ ]

d’un Plan de Zonage et d’'un Réglement qui fixent les conditions de réalisation des constructions dans chaque zone et

d’Annexes qui rassemblent les autres informations nécessaires aux pétitionnaires et aux constructeurs.

RAPPORTOE PRESENTATON |

Expose la situation
existante, présente

Plans des
servitudes
d'utilité publique

Régles d’urbanisme par

les perspecti: des Oril zones, qui déterminent
I, \ = < 2.0 ..a
d'évolution d Iurhanisme N svecdes dispositions | les possibilités de construire et des périmetres
et les nouvelles along terme o ecianias \ sur le territoire reportés a titre
dispositions peciha \ d’information

réglementaires

Un texte Des documents graphiques

+.|
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UNE DEMARCHE PARTICIPATIVE

Pour favoriser la définition d’un projet de territoire partagé par tous et prenant en compte I’ensemble des enjeux du terri-
toire, une démarche de concertation sera mise en ceuvre tout au long de la procédure afin de tenir les habitants informés
et leur permettre de s’exprimer :

Comment s’informer ?

& Une page web actualisée sur le site internet de la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais :
www.comecomefq.fr.

Inscription a la Newsletters sur le site Internet.

Des articles dans votre bulletin d’information intercommunal ainsi que dans les bulletins communaux.

Une exposition évolutive et itinérante.

Une mise a disposition de documents au sein des 3 péles de la Communauté de Communes : Bellegarde, Chétillon-
Coligny et Lorris.

< Des réunions publiques aux étapes essentielles du projet.

Comment s’exprimer ?

< Un cahier d’expression au sein des 3 pdles de la Communauté de Communes.
< Une adresse mail spécifique : plui-h@comcomefg.fr
< Par courrier au nom de M. le Président de la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais — Service

PLUi-H - 45270 BELLEGARDE

Contact administratif et technique : Mme LETRENEUF Sandrine
2 02.38.90.14.00

Page 4
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2.3.2 Bulletin communautaire n°2

&
N A

N/

Communauté de Communes

L'ELABORATION DU PLUI-H SE POURSUIT : DU DIAGNOSTIC AU
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
(PADD)

Edition Octobre 2019

En juillet 2018, nous vous informions de la
mise en place d’un PLUIH au sein de notre
Communauté de Communes Canaux et Fo-
réts en Gatinais. Depuis cette date, vos repré-
sentants, élus, partenaires institutionnels ont
travaillé pour élaborer la deuxiéme phase de
ce document : le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD).

Ce PADD, document essentiel de la dé-
marche, synthétise les orientations générales
de la politigue d’urbanisme et d’aménage-
ment de notre territoire pour les années a
venir.

Tout au long de cette période avec Fappui des bureaux d’études qui nous accompagnent,
nous avons, a travers différents ateliers thématiques (économie & agriculture, habitat, envi-
ronnement & paysage...}, et dans le cadre réglementaire qui nous est imposé par la loi, mis
en ceuvre un travail participatif entre tous les délégués qui vous représentent.

A travers le dialogue le plus ouvert possible, nous avons beaucoup échangé entre nous,
écouté les avis de chacun parfois divergents bien sir, pour élaborer un PADD qui sera pré-
senté en fin d’année & vos conseils municipaux, débattu en conseil communautaire et explici-
té aux habitants lors d’une réunion publique en début d’année 2020.

Pins, Saint-Maurice-sur-Aveyran, Sainte-Geneviéve-des-Bois

[II UN DIAGNOSTIC TRANSVERSAL ET PARTAGE

La premiére phase de travail de diagnostic s’est close au mois de janvier 2019. Elle a permis de déga-
ger, a la suite de nombreuses réunions d’échanges, les principaux enjeux du territoire de la 3CFG qui
s’organise autour de 3 axes principaux :

% Créer une identité partagée dans l'aire d'influence montargoise.

= Maintenir les équilibres et spécificités des bassins de vie existants.

, Chailly-en-Gatinais, Chatenoy, Coudroy, La Cour-Marigny, Lorris, Mentereau, Noyers, Oussoy-en-Gatinais, Quzouer-des-Champs, Presnoy, Saint-Hilaire-sur-Puiseaux, Thimory, Varennes-Changy,
Vieilles-Maiscns-sur-Joudry, Aillant-sur-Milleron, La Chapelle-sur-Aveyron, Le Charme, Chatillon-Celigny, Cartrat, Dammarie-sur-Loing, Montbouy, Montcressan, Nogent-sur-Vernisson, Pressigny-les-

% Relever des défis communs : porter des ambitions transversales.

Auvilliers-en-Gatinais, Beauchamps-sur-Huillard, Bellegarde, Chapelon, Fréville-du-Gatinais, Ladon, Méziéres-en-Gatinais, Moulon, Nesploy, Quzouer-sous-Bellegarde, Quiers-sur-Bezonde, Villemou-
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1/ Créer une identité
partagée dans l'aire
d’influence Montargoise

Cet axe traite du positionnement du
territoire dans son contexte, de la
politique d’accueil résidentiel et des
dynamiques économiques et d’em-
ploi. Il se décline plusieurs aspects du
territoire :

o Un équilibre économique & redéfi-
1ir dans cet environnemer cur-

CC Canaux et Foréts en Gatinais

1402 entreprises en 2014
dont 10 entreprises de 50 & 99 salariés
et 2 entreprises de 100 a 499 salariés

0 5 10 km

> D’un point de vue stratégique, le territoire de la 3CFG se
situe a équidistance de trois poles d’envergure régionale
Montargis, Orléans et Gien. Son positionnement entre Paris,
Orléans et Auxerre, et son accessibilité par I'autoroute A77
lui conférent une inscription stratégique a I'échelle du grand
territoire. Le territoire bénéficie ainsi de leur rayonnement
économique, administratif, démographique et culturel.

La CC Canaux et Foréts en Gétinais, c’est en 2014 :

.766 km?

.28 152
habitants

38
communes

> D’un point de vue économique, le projet de PLUIH est
I'occasion de s’interroger sur les conditions pour maintenir
I’emploi local : renouvellement et accueil des entreprises,
optimisation et valorisation des zones d’activités, maintien
des terres agricoles, etc. Il offre également I'opportunité de
faire valoir des dynamiques complémentaires a celles ayant
cours dans les pdles voisins ainsi qu’entre les pdles du
territoire.

REPARTITION DES ENTREPRISES ET DES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES EN 2014

Nombre d’entreprises
186 (Lorris)
100
50

4 (Le Charme,
Fréville-du-Gétinais)
Entreprise de 50 a 99 salariés
W Entreprise de 100 & 499 salariés
M Zone d'activités économiques

La Chapelie-

Chatilion- \
Coligny

e
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> En matiére de desserte, le territoire bénéficie d'une
bonne desserte routiére Nord-Sud, permettant un
acces rapide a Paris, Montargis, Nevers et Bourges.

Le réseau routier Est-Ouest étant moins développé, les
communes de la partie Est du territoire ont un acces
plus difficile vers Orléans et sont davantage tournées
vers Auxerre.

Le réseau de bus est organisé en étoile, a partir de
Montargis. || maille partiellement le territoire de la
Communauté de Communes. De plus, aucune ligne de
bus ne dessert la gare de Nogent-sur-Vernisson, offrant
peu de possibilités d’intermodalité.

Le projet fixera les ambitions du territoire en matiére
de mobilité et d’adaptation des modes de transports
aux usagers du territoire. Il répondra a l'enjeu du
renforcement de I'offre existante a I'échelle de l'inter-
communalité, dans l'objectif d’offrir une alternative a
la voiture individuelle grace au développement des
transports a la demande, du covoiturage et des mobili-
tés douces.

> En matiére de dynamiques démographiques, bien
que le territoire continue d’attirer de nouveaux habi-
tants, la croissance démographique tend a se réduire
depuis les années 2000. De plus, le déséquilibre des
flux résidentiels avec la Communauté d’Agglomération
de Montargis (AME) est fort : 25% des déménagements
se font en direction de 'AME tandis que la 3CFG capte
peu d’habitants issus de Montargis. Le développement
territorial s’appuie ainsi principalement sur la vocation
résidentielle, qui doit étre renforcée et maintenue.

+0,3% PAR AN
ENTRE 2009 ET
2013

Reéseau pe BUS

Réseau de Bus Rémi
= = = = Ligne et station
Service a la demande Rémi Proximité
Commune bénéficiant
Bl B du service
@  Station de rabattement
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2/ Maintenir les équilibres
et spécificités des bassins
de vie existants

Le projet de territoire porté par le
PLUi-H doit tenir compte des spécifi-
cités de chaque bassin de vie et les
valoriser, pour préserver la qualité de
vie des habitants et renforcer les
complémentarités entre les parties
du territoire intercommunal :

e Une structuration cohérente et
équilibrée du territoire a préser-
ver.

e Un nécessaire renouvellement de
l'attractivité du territoire.

e [e paysage, une composante iden-
titaire forte mais insuffisamment
valorisée.

CARTE DE REST

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
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ITUTION : ATELIER STRUCTURATION DU TERRITOIRE

> Bien que le territoire forme a présent un ensemble au sein de
la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais,
son développement global ne doit pas se faire aux détriments
des équilibres internes.

Le territoire est structuré par trois bassins de vie cohérents,
structurés par les anciennes Communautés de Communes et par
une offre de proximité répartie sur 'ensemble du territoire, qui
contribuent largement a la qualité de vie du territoire.

Le projet visera a améliorer I'équilibre entre péles relais, bourgs
et hameaux isolés dans le but de répondre aux besoins de I'en-
semble des habitants. L'objectif sera de s’appuyer sur les bassins
de vie pour conforter les équilibres existants et porter I'essor
démographique.

Par ailleurs, des actions pourront étre menées pour favoriser les
complémentarités existantes entre les communes.

COMMERCES DE PROXIMITE ET LES

@ FORTE CONCURRENCE ENTRE LES
GRANDES SURFACES

N
@ Pole relais / structurant

. o Espace a dominante rurale
sous pression périurbaine / Villages

o Classification variable selon les tables
.« Espace a dominante rurale / Hameaux
- Lien / rapprochement entre communes




> Concernant le renouvellement de I'attractivité résidentielle, un des axes principaux du projet sera de maintenir
les familles avec enfants sur le territoire, pour notamment garantir le fonctionnement des équipements scolaires.
La faible évolution de la population se traduit par un ralentissement du rythme de construction et une augmenta-
tion de la vacance, particulierement au sein des polarités.

La vacance de logement est de 10% en 2015, taux Iégérement plus élevé qu’a I'échelle du département (9%). Les
logements vacants se concentrent dans les communes-pdles et dans le Chatillonnais {12% de vacance). Ces taux
élevés traduisent un manque d’attractivité et une inadaptation entre l'offre et la demande de logements.

NOMBRE DE LOGEMENTS PAR CATEGORIE

Nombre de logements

en2014
1 645 (Lorris)
1000
500

(

A\ 46 (Cortrat)

N A

Catégorie de logement
B Résidence principale
I Résidence secondaire /
W Logement vacant

Réalisation : Ville Ouverte - Mai 2018

Source : © IGN GEOFLA - INSEE

> Le paysage, une composante identitaire insuffisamment valorisée : le territoire est marqué par une variété de
paysages et de reliefs, hérités de I'action de I'eau omniprésente (canaux, mares...) sur les couches du sous-sol. Il en
résulte aujourd’hui une alternance de paysages ouverts de grandes cultures avec des paysages plus resserrés et plus
intimes comme les vallées boisées. Les bourgs et les villages structurent également le paysage naturel, de méme
que le réseau routier.

L’agriculture joue un réle essentiel dans la structuration des paysages. Or des mutations profondes sont observées
avec la diminution du nombre d’exploitations agricoles et la forte augmentation de leur taille moyenne. Cette
dynamique entraine des transformations des paysages avec la généralisation des paysages ouverts notamment.

Le territoire connait des pressions sur son paysage, qui invitent a s’interroger sur le traitement des espaces-publics
et des franges urbaines et sur le devenir des friches et batiments vacants. Le projet devra définir un juste équilibre
entre valorisation économique et exigence de qualité paysagére des grandes entités naturelles et agricoles mais
également des paysages batis.

Page 5
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3/ Relever des défis
communs : porter des
ambitions transver-
sales

Cet axe souligne le role de la Com-
munauté de Communes dans le réin-
vestissement de I’habitat ancien, la
mise en ceuvre de solutions en ma-
tiere de mobilités, la valorisation du
patrimoine et le développement du
tourisme :

e Des équilibres socio-économiques
a préserver.

e [’enjeu d’une diversification de
I'habitat pour répondre aux diffé-
rentes trajectoires de vie.

e De nouvelles mobilités a inventer.

e Valoriser le patrimoine local et
développer le tourisme.

> Une tendance a la fragilisation sociale de la population : le
territoire connait une tendance a la fragilisation sociale de sa
population. Le taux de chémage est en hausse avec 9,8% de
chdmeurs en 2014. Le projet pourra fixer des orientations pour
pallier le manque de formations locales ou la difficile mise en
relation entre les demandeurs d’emploi et les entreprises qui
cherchent de la main d’ceuvre.

> Une diversification de I’habitat pour répondre aux différentes
trajectoires de vie :

La Communauté de Communes compte 72% de ménages pro-
priétaires occupant leur logement. Les propriétaires occupants
les plus précaires habitent un parc relativement inadapté a leurs
capacités d’entretien : les jeunes ménages connaissent des
difficultés pour I'accession a la propriété, alors que l'offre de
logements n’est pas toujours adaptée aux séniors.

> La mise en tourisme du territoire intercommunal constitue un
fort potentiel de développement : les équipements d’accueil et
d’hébergement touristiques sont relativement peu nombreux (3
hotels, 38 gites et chambres d’hotes et 5 campings). Les musées,
les monuments et les sites du territoire sont faiblement valorisés
ou mis en réseaux (communication, signalétique, événements,
etc.).

TouRISME

Equipements touristiques
Chateau, monument
Musée, collection

] Office de tourisme

= Hotel
[A] camping

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
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LEPADD :QUEL PROJET POLITIQUE COMMUNAUTAIRE A L'HORIZON 10-15 ANS ?

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est le projet politique porté par les élus de la
Communauté de Communes. |l synthétise les orientations générales de la politique d’urbanisme et d’aménage-
ment, les intentions de la Communauté de Communes pour les années a venir et ses perspectives d’évolution.

Colonne vertébrale du PLUi-H, les orientations d’amé-
nagement et de programmation (OAP), le zonage et le
réglement devront étre compatibles avec les orienta-
tions du PADD. Il est a la fois un document écrit décli- 7 ateliers

nant des axes, des orientations et des objectifs et un themetiqes
document graphique qui comprend des cartes illus- /
trant chaque axe. ‘

Dans la continuité du PADD, sera défini un Programme
d’Orientations et d’Actions (POA) en matiére d’habi- |

¢ y 7 5 n 1 Réunion
tat. En lien avec le Schéma de Cohérence Territoriale publique
(SCoT), le POA définit ainsi le scénario de croissance
démographique et de production de logements a !

. 2 COPIL*
mettre en ceuvre sur la Communauté de Communes

pour traduire le projet de territoire porté par les élus.

*PPA : Personnes Publiques Assaciées — COPIL : Comité de Pilotage

Le travail d’élaboration du PADD se déroule tout au long de I'année 2019, I'objectif étant d’organiser un débat
sur les grandes orientations du PADD au sein des 38 conseils municipaux et du conseil communautaire pour la
fin de 'année 2019/début d’année 2020.

1: UNE STRATEGIE ECONOMIQUE COMMUNE POUR MIEUX STNTEGRER AUX DYNAMIOUES DU GRAND TERRITOIRE

AXE 2: LA PRESCRVATION £T LA VALORISATION DU PAYSAGE £T DF LEMVIRONNEMENT COMME SOURGE O'ATTRAGTMITE POUR LE TERRITORE
A ~ 7 ~

Le PADD : un projet
politique articulé au-
tour de 3 axes princi-

paux

(Cartes provisoires - En
cours d'études)
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LA CONCERTATION CONTINUE........

2 Année 2018 : Journées d'immersion, articles dans la presse, Intercom PLUI n°2.

Journée d'immersion - Année 2018

< Année 2019 : Exposition itinérante, Rando PLUi, Intercom n°2, réunion publique.

Exposition itinérante sur le diagnostic

Rando PLUI 31/08/2019

D Et tout au long de la procédure

Publications sur le site internet de la Communauté de Communes (www.comcomcfg.fr), sur les sites Internet et/ou
page Facebook des communes, articles dans la presse, dossiers et cahiers de remarques sur les 3 sites de la 3CFG etc...

Pour toute question sur le PLU, écrire 3 D<I plui-h@comcomcfg.fr ou au 02.38.90.14.00
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2.3.3 Bulletin communautaire n°3

&
N A

N

Communauté de Communes

UN PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE VALIDE, UNE TRADUCTION REGLEMENTAIRE A PARTAGER

Edition Février 2021

L'année 2020 concernant l'‘avancement du
PLU! a fait I'objet d’un travail compliqué, voire
perturbe, dd G la période électorale et surtout
aux mesures sanitaires auxquelles nous avons
di faire face. Des ateliers supprimés, d’autres
en visioconférences faisant apparaitre une
complexité dans les échanges. Nous avons
néanmoins continué les réflexions et ouvert le
dialogue pour préparer la seconde phase du
PLUI.

Apres avoir défini en 2020 notre ligne politique
a travers le Projet d’Aménagement et de Déve-
loppement Durables (PADD) ainsi que le Pro-
gramme d'Orientations et d’Actions (POA),
nous aborderons en cette année 2021, la régle-
mentation des zonages (documents écrits et
graphiques). Ces reglements permettent de de-
finir 'usage et la constructibilité des sols.

Pins, Saint-Maurice-sur-Aveyran, Sainte-Geneviéve-des-Bois

Au regard des caractéristiques du projet et de la diversité du territoire, la concertation est de
mise, pour une durée suffisante. Chacun doit participer dans sa commune, s‘approprier la
mise en ceuvre avec le fil conducteur qu’est la gestion économe de I'espace pour rester en
parfaite harmonie avec la lof qui nous est dictée. Ne pas tomber dans la démesure, ce qui au-
rait pour conséquence un refus du PLUI par Fadministration. Cela bloquerait les documents
d’urbanisme et toutes nos politiques qui en découlent (économie, habitat, construction, tou-
risme vert et environnement etc.).

Le PLUI est le document d’urbanisme et de I'habitat référent pour un groupe de communes,
un outil stratégique et de développement a I'échelle d’un territoire.

Pour contribuer G développer harmonieusement notre territoire, il faut réussir notre PLUI. Ce-
la passe par une entente parfaite sur le sujet entre communes et élus.

, Chailly-en-Gatinais, Chatenoy, Coudroy, La Cour-Marigny, Lorris, Mentereau, Noyers, Oussoy-en-Gatinais, Quzouer-des-Champs, Presnoy, Saint-Hilaire-sur-Puiseaux, Thimory, Varennes-Changy,
Vieilles-Maiscns-sur-Joudry, Aillant-sur-Milleron, La Chapelle-sur-Aveyron, Le Charme, Chatillon-Celigny, Cartrat, Dammarie-sur-Loing, Montbouy, Montcressan, Nogent-sur-Vernisson, Pressigny-les-

Albert Février, Président de la Communauté de Communes

Auvilliers-en-Gatinais, Beauchamps-sur-Huillard, Bellegarde, Chapelon, Fréville-du-Gatinais, Ladon, Méziéres-en-Gatinais, Moulon, Nesploy, Quzouer-sous-Bellegarde, Quiers-sur-Bezonde, Villemou-
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I LE PADD, QU’EST CE QUE C’EST ?

Le PADD est une phase importante et stratégique de la construction du PLUi-H dans lequel se sont ex-
primés les élus de la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais.

A partir des enseignements du diagnostic et de ses enjeux, il affirme la volonté politique d’aménage-
ment et de développement du territoire dans un cadre durable, permettant « un développement qui
répond aux besoins du présent sans compromettre |la capacité des générations futures a répondre aux
leurs » (Sommet de Rio 1992). Le PADD présente ainsi les grands choix stratégiques des politiques sec-
torielles d’aménagement du territoire (habitat, économie industrielle, artisanale et touristique, agri-
culture, déplacements, environnement, risques...) de maniére transversale, pour les 12 prochaines an-
nées, soit a ’horizon 2032.

Le débat des orientations du PADD a eu lieu lors du Conseil Communautaire
du 14 janvier 2020

I UN PROJET POLITIQUE A L'HORIZON 2032

Les élus organisent leur projet politique autour de 3 axes stratégiques :

HS

S Axe n°1 : Une stratégie économique commune pour mieux s’intégrer aux dyna-
miques du grand territoire

< Axe n°2 : La préservation et la valorisation du paysage et de I'environnement
comme source d’attractivité ?

v

%

2 Axe n°3:Une armature urbaine structurée pour redynamiser les centres-bourgs

Les orientations de développement du PADD seront traduites en cohérence dans le
réglement écrit et graphique et les Orientations d’Aménagement et de Programma-
tion (OAP). Aussi, le PADD constituera un référentiel considérable dans les procé-
dures d’évolution du PLUi-H (révision ou non du PLUi-H).

7

N

Page 2
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Une stratégie économique commune pour mieux s’intégrer aux
A °1
Xen

dynamiques du grand territoire

>> DEVELOPPER LES NOUVELLES TECHNOLOGIES COMME CONDITION NECESSAIRE A LA STRATEGIE
ECONOMIQUE

e Organiser le développement de la couverture numérique.

e Créer des espaces de travail partagés.

>> MAINTENIR ET DEVELOPPER L'EMPLOCI LOCAL

+ Soutenir les activités économiques existantes
et favoriser l'installation et la création de nou-
velles entreprises.

e Conforter l'offre de formation dans les filieres

locales.
>> STRUCTURER LES FILIERES ECONOMIQUES ET TYPE NOM COMMUNE
RENFORCER LEUR DIVERSITE e Bellegarde
[PA stratégiques za des Ecorces lchatillon-Coligny
=  Valoriser les zones d’activités pour conforter ®)  PaPresdeta ot Nogent-sur-Vemisson
I'artisanat et les petites industries. [2A du Limetin lLoris
. TN . . [ZA Chantereine lLadon
. Développer la filiere des énergies renouve- A déquilibre [7Ade o Bome Dame[Samie Gencvive des Bom
lables. M [7AduBussoy Varennes-Changy
«  Développer le tourisme vert et bleu. [{Ales Haies de Chatilon _ Monteresson
.ZAdesDemelles lLorris.
+  Soutenir le développement des filieres agri- z“"_ [z de Quiers (Quiers.sur.Bezonde
coles. [ZA de Saint-Maurice [Saint-Maurice-sur-Aveyron

e Maintenir un cadre favorable aux activités agri-
coles.

e Accompagner la diversification des activités
agricoles.

« Promouvoir les circuits courts.

Grandes cultures a Ladon
Source : Ville Ouverte

>> CONFORTER LA CAPACITE DU TERRITOIRE A ACCUEILLIR LES ACTIFS

+« Créer un cadre de vie attractif pour des actifs en recherche d’implantation durable sur le terri-
toire.

+  Accompagner la mise a disposition des logements temporaires pour les actifs en mobilité.

Page 3
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La préservation et la valorisation du paysage et de I’environnement

(-]
Axe n°2 comme source d’attractivité

>> PRESERVER LA TRAME VERTE ET BLEUE EN TANT QUE SOCLE NATUREL DU TERRITOIRE

s Préserver la trame verte (les foréts, les haies, les bosquets, les prairies et les marais alcalins) et la
trame bleue (les riviéres, les rus, les canaux, les étangs, les mares et les zones humides).

e Préserver la ressource en eau superficielle et souterraine.

e Lutter contre le réchauffement climatique et s’adapter a ses effets.

>> AFFIRMER LA SINGULARITE DU PAYSAGE EN ALTERNANCE ENTRE CHAMPS OUVERTS ET VALLEES
BOISEES

e Affirmer l'importance de l'agriculture et de la sylviculture dans le paysage.
. Préserver les qualités paysageres.

. Limiter les atteintes au cadre paysager.

. Maitriser I'intégration paysagére des projets d’énergie renouvelable.

>> PRESERVER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET LE CADRE DE VIE EN LIMITANT L'ETALEMENT UR-
BAIN

ORIENTATION 2.3. PRESERVER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET LE CADRE DE VIE
EN LIMITANT LETALEMENT URBAIN

AUTORISER EXCEPTIONNELLEMENT LE CHANGEMENT
\/ DE DESTINATION DU BATI AGRICOLE VERS LUHABITAT

MAITRISER LURBANISATION EN SECOND RIDEAU
POUR PRESERVER LES CEINTURES VEGETALES

PRIORISER UURBANISATION DES DENTS CREUSES

PREVOIR LES EXTENSIONS DE LURBANISATION DE LA TACHE URBAINE PRINCIPALE

[EN CONTINUITE DU TISSU EXISTANT

X NE PAS URBANISER LE LONG DES ROUTES

FAVORISER LE RENOUVELLEMENT DES
BATIMENTS VACANTS OU EN RUINE

MAITRISER LA DENSIFICATION DES LOTISSEMENTS
ISOLES ET NE PAS ETENDRE LURBANISATION

NE PAS URBANISER LES DENTS CREUSES QUAND ELLES
X PRESENTENT UNE ZONE INONDABLE. UN JARDIN
CULTIVE. UN ESPACE PUBLIC. UNE ZONE HUMIDE. ETC.

\/ MAITRISER LA DENSIFICATION DES HAMEAUX ET DES ECARTS
ET NE PAS ETENDRE LURBANISATION

>> LIMITER LES RISQUES ET LES NUISANCES POUR PRESERVER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

>> VALORISER LA QUALITE DES PAYSAGES ET DE L'ENVIRONNEMENT DANS UNE STRATEGIE DE DEVE-
LOPPEMENT DU TOURISME ET DES COURTS SEJOURS

Page 4
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>>

>>

>>

>>

>>

>>

P I Une armature urbaine structurée pour redynamiser les centres-
xen

bourgs

RENFORCER L’ARMATURE URBAINE EN HIERARCHISANT LE DEVELOPPEMENT

+« S’engager vers une croissance démographique tendant vers 30 000 habitants a I’'horizon 2032,

soit 0,41% de croissance annuelle moyenne.
s Répartir la croissance démographique par un renforcement prioritaire des pdles principaux :

» Les pdles principaux : Bellegarde, Lorris, Chatillon-Coligny et Nogent-sur-Vernisson.
» Les pdles secondaires : Ladon, Montcresson, Varennes-
Changy).

> Les communes rurales.

+ Programmer une offre de 1 285 logements supplémen-
taires.

« Accompagner la diversification des formes d’habitat.

« Développer une politique volontariste et transversale de

Marché de Chatillon-Coligny — Source
revitalisation des centres-bourgs. Ville Quverte

FAIRE DE L’AMELIORATION DU PARC DE LOGEMENTS UN LEVIER DE PRODUCTION DE LOGEVMIENTS

ET DE L’ATTRACTIVITE

e« S'engager dans le réinvestissement du parc de logements vacants.
e« Améliorer la qualité du parc résidentiel existant a travers la réhabilitation.

PERMETTRE UN MEILLEUR ACCES AU LOGEMENT

«  Favoriser I'accession abordable a la propriété.
e« Maitriser I'évolution des prix du foncier en envisageant une politique fonciére.
¢ Permettre le maintien d’une offre locative aidée adaptée aux besoins des ménages.

AMELIORER L’ACCES AU LOGEMENT DES PUBLICS SPECIFIQUES ET FAVORISER LA MIXITE SOCIALE

e Améliorer I'accés au logement des jeunes.

«  Encourager le développement d'une offre de logements pour les personnes dgées et handica-

pées.
e  Offrir aux gens du voyage un habitat digne, durable et adapté.

STRUCTURER L’OFFRE D’EQUIPEMENTS, DE SERVICES ET DE COMMERCES DE PROXIMITE

e  Structurer |'offre d’équipement et de services afin d’en as-
surer 'accés pour tous les habitants.
¢ Soutenir le développement de |'offre d’équipements de

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Bilan de la concertation

santé.
e Soutenir les commerces de proximité dans les centres-

bourgs.
DEVELOPPER LES MOBILITES ALTERNATIVES A TOUTES LES La gare de Nogent-sur-Vernisson —
ECHELLES Source : Ville Quverte
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I DU PADD A LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE: UNE CO-
CONSTRUCTION NECESSAIRE AVEC LES COMMUNES

JUILLET 2020-JUIN 2021

< Quels objectifs ?

La traduction du PADD a travers des documents réglementaires nécessitera environ 8 mois de travail.
Cette phase d'études s’articulera autour de plusieurs points forts :

e Des ateliers de travail en concertation avec les élus.

e Des phases de concertation avec les habitants : atelier participa-
tif et réunions publigues sur les 3 pdles de notre Communaute
de Communes.

Le contexte sanitaire de la fin d’année 2020 a complexifié le travail des
élus et du bureau d’étude pour entamer cette phase du PLUIH. Le travail
s'est malgreé tout poursuivi par "organisation d’atelier en visioconférence
permettant aux élus d'échanger avec le bureau d'études sur plusieurs
points.

% Des ateliers de travail en co-construction avec les élus des communes

>> Premiére étape : les cahiers communaux :
Juillet-Octobre 2020

-> Objectifs :

e Compléter et préciser les don-
nées statistiques et les cartes
de I'analyse fonciere.

* Répartir et spatialiser la pro-
duction de logements.

e Compléter Iapproche fonciére
par une approche environne-
mentale et patrimoniale.

>> Deuxiéme étape : zonage et réglement
Janvier —juin 2021

Page 6
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2.3.4 Panneau Pocket

~ wll SFR = wil
La Communauté de
ez
communes a utilisé  IRSEEET < Retour
, . .
I'application
~ a
Panneau Pocket CC Canaux et Foréts en CC Canaux et Foréts en
; Gatinais Gatinais
pour pouvoir ~
‘ 45260 45260
partager des Info modifiée le 03/06/2021 Info modifiée le 03/06/2021
informations sur la
démarche aux
habitants.
 PanneauPocket Partager \'ﬁ |  PanneauPocket Partager ﬁ |
THEATE ¥ ROV SFa1 ¥ 0105 3 - E701% SFaT
Tsur10 Tsur10
[ wro ] * Expiré Activité : Semainedela  Du 03/11/2021 @5a 03/1/2021 Elaboration du PLUi
PARENTALITE au17/n/2021 16:00 .
ClagdiaHommey Elaboration du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal
m * Expiré Semaines de la Du 03/11/2021 ons 03/11/2021
PARENTALITE Conférence  au 03/12/2021 15:56 3 réunions publiques
Claudine Hommey
8 novembre & 19h00 & Chatillon-
[ eo ] * Expiré Planning RPE Chatillon-  Du 03/11/2021 om 03/11/2021 Coligny
Coligny au 30/11/2021 15:46
Claudine Hommey 9 novembre & 19h00 & Nesploy
m * Expiré Planning RPE de Du 02/11/2021 o 02/11/2021 15 novembre & 19h0f
Bellegarde au 02/12/2021 1214
Claudine Hommey
m * Expiré Planning RPE de LORRIS  Du 02/11/2021 o7 02/11/2021
au 30/11/2021 1212 Dupliquer s s Conmn
Claudine Hommey Supp(in\er Canaux et Foréts en Gatinais
Elaboration
B du Plan Local d'Urbanisme
[ wro ] * Expiré Elaboration du PLUi Du 26/10/2021 @B 26/10/2021 intercommunal
au 26/11/2021 13:34 3 réunions publiques
Claudine Hommey 200 S
—
————————————————————————
[ o | * Expiré Activité : Semaine dela  Du 03/11/2021 B4 03/11/2021
PARENTALITE au17/n/2021 16:00 9 novembre @ 19h00 & Nesploy
Claudine Hommey
15 novembre & 19h00 & Lorris
[ o | * Expiré Semaines de la Du 03/11/2021 ons 03/11/2021
PARENTALITE Conférence  au 03/12/2021 15:56
Claudine Hommey
[ o | * Expiré Planning RPE Chatillon-  Du 03/11/2021 om 03/11/2021 . g
Coligny au30/11/2021 15:46 __Canaux et Foréts en Gatinais i
Claudine Hommey Elaboration
du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal
[ mro ] * Expiré Planning RPE de Du 02/11/2021 ®ns 02/11/2021
Bellegarde au 02/12/2021 1214
Claudine Hommey
[ o | * Expiré Planning RPE de LORRIS  Du 02/11/2021 o7 02/11/2021
au 30/11/2021 1212 Dupliquer
Claudine Hommey Supprimer
{ weo | * Expiré Elaboration du PLUi Du 26/10/2021 @B 26/10/2021

au 26/11/2021 13:34
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Est annexée au Bilan de la concertation la communication réalisée par certaines communes concernant
la démarche du PLUi-h (6-2_ ANNEXE-COMMUNES).

2.4.1 Juin 2018 - Annonce du lancement de la démarche

PLUi INFO n'1

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS SE DOTE
D’UN PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Communauté de Communes

Covasn &t on Ciltnaia

Par délibération du 5 septembre 2017, la Communauté de Communes Canaux et Forét en Gatinais a décidé
d’engager la mise en place d’un Plan local d’Urbanisme Intercommunal.

L’objectif de ce document est de fixer un cap commun pour les 10 a 15 prochaines années en matiére
d’urbanisme et d’aménagement du territoire, tout en respectant l'identité de chaque commune. Il s'agira
notamment de réfléchir a I'avenir du territoire sur des thématiques transversales et aussi variées que
I’habitat, I'économie, les transports, I'environnement, le patrimoine etc.

Ce futur document aura des incidences concrétes sur de nombreux aspects du quotidien que I'on soit
résident, actif, chef d’entreprise ou encore agriculteur...Ou vais-je pouvoir construire ? Ou vont pouvoir
s’installer les services et les activités économiques ? Comment vais-je pouvoir me déplacer ? Quels sont les
espaces protégés ? Le PLUi apportera des réponses qui conditionneront notre maniére de vivre sur le
territoire dans les prochaines années.

Il est donc essentiel que chaque acteur s'implique dans I’élaboration de ce document. Aussi, des modalités
de concertation avec le public ont été définies. Tous les acteurs locaux, citoyens et associations pourront
s'informer et s’exprimer tout au long de la phase d’étude du PLUi.

Contact administratif et technique : Mme LETRENEUF Sandrine
@02.38.90.14.00

Comment s’informer ?

e Une page web actualisée sur le site internet de la Communauté de Communes Canaux et
Forét en Gatinais : www.comcomcfq.fr.

e Inscription a la Newsletters sur le site internet.

e Des articles dans votre bulletin d’information intercommunal ainsi que dans les bulletins
communaux.

e Une exposition évolutive et itinérante.

e Une mise a disposition de documents au sein des 3 pdles de la Communauté de
Communes : Bellegarde, Chatillon-Coligny et Lorris.

e Des réunions publiques aux étapes essentielles du projet.

Comment s’exprimer ?

e Un cahier d’expression au sein des 3 poles de la Communauté de Communes.

e Une adresse mail spécifique : p/ui-h@comcomcfq.fr

e Par courrier au nom de M. le Président de la Communauté de Communes Canaux et Forét
en Gatinais — Service PLUi-H - 45270 BELLEGARDE

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL - JUIN 2018
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2.4.2 Novembre 2018 - Annonce de la phase de diagnostic

Valant Programme Local de 'Habitat

LE PLUiH SE CONSTRUIT AVEC VOUS !!

spsouseld 21

Par délibération du 5 septembre 2017, la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais
adécidé d’engager la mise en place d'un Plan local d'Urbanisme Intercommunal contenant un volet
« habitat ».

' 3 journées d'immersion aupreés des habitants

Le diagnostic est en cours d’élaboration, une construction partagée
entre le bureau d’études, les élus et les habitants. Si les élus sont
amenés dans le cadre d’ateliers participatifs a confronter leur vision
du territoire aux études statistiques, les habitants ont quant a eux pu
s’exprimer a travers 3 journées d'immersion organisées les 13, 14 et 15
septembre 2018 sur le territoire de quelques communes (Lorris,
Varennes-Changy, Bellegarde et Nogent-sur-Vernisson).

De nombreuses thématiques sont abordées comme le cadre de vie,
I'aménagement du territoire, le paysage et 'environnement ou encore
le développement économique. L'intérét est de croiser les visions des
élus, des professionnels de I'urbanisme et des habitants pour aboutir
a un diagnostic partagé qui devrait se finaliser pour le début

2 ; Marché de Chatillon-Coligny
d’année 2019.

Des ateliers d’échanges avec les élus, des parcours de
découverte du territoire

En paralléle des ateliers d’échanges animés par le bureau d’études, les
élus ont également pu participer a des parcours en bus de connaissance
du territoire sur les secteurs du Bellegardois, du Lorrigois, du Nogentais
et du Chatillonnais.

Ces 4 matinées avaient pour objectif d’amener chaque maire a
problématiser des enjeux en matiére de développement du territoire sur
sa commune mais également de faire découvrir leurs territoires
respectifs. Les échanges ont été riches et les élus particulierement
motivés pour appréhender ce nouveau territoire intercommunal. Outre
'intérét de partager des problématiques communes, ces visites ont
permis de démontrer I'intérét d’un PLUi pour anticiper I'aménagement
de demain que ce soit en matiére de maitrise fonciere, de développement
économique ou de préservation des espaces agricoles ou naturels etc.

PLUS D’INFORMATIONS SUR LE PLUiH : www.comcomccfg.fr rubrique « le Territoire » ou 02.38.90.14.00
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2.4.3 Octobre 2019 - Présentation des axes du PADD

Octobre 2019

Valant Programme Local de 'Habitat

La premiére phase de travail de diagnostic s’est close au mois de janvier 2019. Elle a permis de dégager,
a la suite de nombreuses réunions d’échanges, les principaux enjeux du territoire de la 3CFG qui s’organisent
autour de 3 axes principaux.

' 1. Créer une identité partagée dans l'aire
d’influence Montargoise @ ccim:

.28 152
Cet axe traite du positionnement de la Communauté de habitants
Communes dans le contexte élargi de I'agglomération
Montargoise notamment, de la politique d’accueil résidentiel et
des dynamiques économiques :

s
38 communes

]

Un équilibre économique a redéfinir dans un environnement concurrentiel.

Des relations domicile-travail au cceur de l'attractivité économique.

Une bonne desserte routiére Nord-Sud principalement tournée vers Montargis.

Des dynamiques démographiques et résidentielles qui témoignent d’un besoin de renouveau.
Un cadre naturel riche et des enjeux environnementaux sensibles.

' 2. Maintenir les équilibres et spécificités des bassins de vie existants

Le projet de territoire porté par le PLUi-H doit tenir compte des spécificités de chaque bassin de vie et les valoriser’
pour préserver la qualité de vie des habitants et renforcer les complémentarités entre les parties du territoire

intercommunal :
e Une structuration cohérente et équilibrée du territoire a préserver. FORTE CONCURRENCE
e Un nécessaire renouvellement de l'attractivité du territoire. @ ENTRE LES COMMERCES DE
e Le paysage, une composante identitaire forte mais insuffisamment VHRARMITE BT EES

GRANDES SURFACES

' 3. Relever des défis communs : porter des ambitions transversales pour I'ensemble de
la Communauté de Communes

Cet axe souligne le role de la Communauté de Communes dans le réinvestissement de 'habitat ancien, la mise en ceuvre
de solutions en matiére de mobilités, la valorisation du patrimoine et le développement du tourisme :
e Des équilibres socio-économiques a préserver.
L'enjeu d’une diversification de 'habitat pour répondre aux différentes trajectoires de vie.
De nouvelles mobilités a inventer.
Valoriser le patrimoine local et développer le tourisme.

(& Planning

% Fin 2019/début 2020 : Débat au sein des 38 conseils municipaux et du conseil communautaire sur les orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables, lieu d’expression du projet politique.

“ Début 2020 : Organisation d’une réunion publique sur la phase diagnostic/PADD.

“ 2nd semestre 2020 : Engagement de la phase réglementaire (zonage, réglement et orientations d’aménagement et de
programmation).

PLUS D’INFORMATIONS SUR LE PLUiH : www.comcomccfg.fr rubrique « le Territoire » ou 02.38.90.14.00
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2.4.4 Novembre 2020 - Présentation des différents documents du PLUi

Novembre 2020

Valant Programme Local de 'Habitat

Le PLUiH avance et reprend son rythme de travail aprés quelques mois d’arrét liés au contexte

sanitaire du Covid-19 et aux élections municipales. Aprés la premiére phase de travail de diagnostic qui s’est

close en janvier 2019, les élus ont pu valider le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD)
le 14 janvier 2020 et entamer depuis le mois de septembre 2020 dernier la phase réglementaire.

' 1. Du diagnostic au PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) expose les —y W
orientations générales d'aménagement et d’urbanisme retenues par la communauté de E
communes pour les années a venir, en articulation avec les documents de planification &
d’échelle supérieure et notamment le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du
Montargois en Gatinais.

Amorcée au début de 'année 2019, cette phase d’écriture du projet communautaire a permis
aux élus de débattre et de s’accorder sur les perspectives de développement du territoire a

horizon 2032. Ces grandes orientations ont été présentées et débattues en Conseil

Communautaire le 14 janvier 2020, aprés avoir été présentées a la grande majorité des

conseils municipaux.

jeauawa| 34 su_mo-qud-a

sall

Renforcer l'attractivité économique et résidentielle, structurer le développement
urbain en pensant aux différents modes de déplacements, revitaliser les coeurs de
village, préserver et valoriser les espaces naturels et agricoles, améliorer notre
cadre de vie... sont autant d’enjeux qui se posent aujourd’hui au territoire et

auxquels les élus souhaitent répondre !

' 2. L'engagement de la phase « réglementaire »

La traduction du PADD a travers des documents réglementaires nécessite environ 8 mois de travail. Cette phase
d’études s'articulera autour de plusieurs points forts :

Des ateliers de travail en concertation avec les élus

- Des phases de concertation avec les habitants : atelier participatif et réunions publiques sur les 3 poles de notre
Communauté de Communes.

L'objectif final étant d’établir une réglementation claire et pédagogique a destination des élus et des habitants, mais
également d’aboutir a un document cohérent et adapté a I'échelle supra communale tout en prenant en compte les
spécificités locales.

Planning prévisionnel

< Juin 2021 : Arrét du projet de PLUiH en Conseil Communautaire aprés avis des communes.

“ Juillet-Décembre 2021 : Consultation des Personnes Publiques Associées (PPA) et divers organismes institutionnels tels
que la CDPENAF - Enquéte publique

1% trimestre 2022 : Approbation du PLUiH en Conseil Communautaire

PLUS D’INFORMATIONS SUR LE PLUiH : www.comcomccfg.fr rubrique « le Territoire » ou 02.38.90.14.00

[56] Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Bilan de la concertation ‘/




Exemple de publication réalisée dans le bulletin municipal de la ville de Bellegarde pour I’Année 2020

http://www.bellegarde-45.fr/sports-culture-et-loisirs/service-culture-et-communication/bulletin-municipal

Nota Bene : ce bulletin municipal a été réalisé entre octobre et novembre 2020. Aussi, lorsque vous
le lirez, il est possible que certains articles soient en décalage avec l'actualité.

Sommaire

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Valant Programme Local de |'Habitat

Aprés guelques mois de pause liés au En termes de concertation auprés des habitants, les
contexte sanitaire Covid-19 et aux élec- outils de communication (site internet, bulletins lo-
tions municipales, la Communauté de caux, exposition publique...) et des moyens d'ex-
Communes Canaux et Foréts en Gatinais  pression (courriers, adresse mail spécifigue, registres
a enclenché en septembre dernier la 3*™¢ de concertation sur les 3 pdles de la communauté de
phase dite « Réglementaire » du fu- communes..) sont toujours déployés. .
tur Plan Local d'Urbanisme intercommu- E?"
nal valant « Plan Local de 'Habitat ». —
[ S,
Aprés ['organisation d'un séminaire d'information dé-
dié 3 l'ensemble des élus, le 24 septembre 2020, ces
derniers se sont engagés dans une phase de travail sur
les outils réglementaires du PLUIH (zonage, réglement,
Orientations d’Aménagement et de Programmartion...)
qui devrait se terminer en avril 202 1.
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2.4.5 Juin 2021 - Présentation des documents réglementaires

Juin 2021

Valant Programme Local de 'Habitat

Le projet politique du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables) a été débattu par le
Conseil Communautaire de la CC de Canaux et Foréts en Gatinais le 14
janvier 2020. La traduction réglementaire de ce projet est engagée : il
s’agit d’établir le cadre permettant sa réalisation a travers un ensemble
de prescriptions du droit des sols.

Cette traduction sera réalisée a travers trois outils :

o,

“* Le zonage

“* Lereglement écrit
EX

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

' 1. Le zonage

Le zonage proposera une division du territoire en quatre grands types de zones :
e Les zones urbaines (U), qui correspondent aux parties du territoire déja urbanisées.
e Les zones a urbaniser (AU), correspondant a des secteurs a caractére naturel, destinés a étre ouverts

a l'urbanisation. Selon les secteurs, elles ont vocation a accueillir de I'habitat, des activités
économiques ou des équipements.

juawa|8y ¥ ageuoz —

Les zones naturelles (N), qui sont destinées a assurer la protection des espaces naturels et forestiers.
Les zones agricoles (A), protégées dans leur quasi-totalité, afin de conserver leur nature agronomique,
biologique ou économique.
Ce document graphique sera également accompagné d’un ensemble de prescriptions graphiques visant a préserver
le patrimoine bati et environnemental, mais également a localiser les rez-de-chaussée commerciaux a protéger et
les emplacements réservés pour permettre par exemple la réalisation d’'un cheminement piéton ou la création d’'un
parking.
Si le zonage est harmonisé pour I'ensemble du territoire, ce sont bien les élus qui travaillent a
I’élaboration du zonage de leur commune. Deux séries d’entretiens ont eu lieu entre les élus et le bureau
. . d’étude Ville Ouverte pour ajuster ce zonage et prendre en compte les spécificités et les projets de chaque
.‘. commune. Les échanges se poursuivent afin d’aboutir a un projet de développement le plus cohérent pour

. les 12 ans a venir.

Les demandes transmises par les habitants sont étudiées au fur et a mesure de ce travail et intégrées
lorsqu’elles s’inscrivent en cohérence avec les objectifs du projet intercommunal.

%Le changement de destination des bdtiments agricoles en zones A et N (granges etc.)
En zone naturelle(N) ou agricole(A), les batiments non affectés a I’habitation, tels que les granges ou étables, ne pourront
changer de destination qu’a la condition premiére qu'’ils soient identifiés dans le document graphique du PLUIH.
Vous avez un projet ? N’hésitez pas revenir vers votre commune ou la Communauté de Communes !!
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Valant Programme Local de I'Habitat

.I 2. Le réglement écrit

Le reglement écrit viendra encadrer les travaux et aménagements qui pourront étre réalisés sur le
territoire de la Communauté de communes. Chaque zone définie au zonage sera soumise a des regles
divisées en 3 Chapitres :
e « Destination des constructions, usages des sols et nature d'activité » : ce qu’on a le droit ou
non de construire comme type de construction.
e« Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere » :
comment construire (gabarit des constructions, aspects extérieurs, espaces verts...) ?
o « Equipement et réseaux » : les attentes en matiere d’accessibilité et de raccordement des
nouvelles constructions.

Les futures constructions sont dorénavant divisées en 5 destinations. Le réglement précisera si celles-ci sont
autorisées, autorisées sous-condition ou interdites.

« Exploitation agricole et forestiére ;

e Habitation;

o Commerce et activités de service ;

o Equipements d'intérét collectif et services publics ;

o Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

' 3. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les OAP visent a définir des intentions et orientations d’aménagement qualitatives, qui viennent compléter le
réglement. Elles peuvent :

e porter sur un secteur donné du territoire (OAP de secteurs) : |'élaboration d’un schéma d’organisation
d’un futur secteur a urbaniser, permet d’orienter les opérations d’aménagement sur les terrains, en
imposant par exemple I'orientation de la voirie, 'emplacement des jardins etc.

e ou avoir une approche plus globale sur un théme transversale (OAP dite "thématique") : sur le territoire
intercommunal, une OAP sur la « Trame bleue », permettra de donner des orientations sur la gestion de
I'eau, sur la protection des zones humides et inondables, sur la valorisation touristique des canaux etc.

Les permis de construire et d’aménager doivent s’inscrire en compatibilité avec 'OAP, c’est-a-dire qu’ils ne doivent
pas compromettre la réalisation du projet d’ensemble.

) Planning prévisionnel
“ Septembre 2021 : réunions publiques

“ Novembre 2021 : Arrét du projet de PLUiIH en Conseil Communautaire

% Décembre 2021-Ao(it 2022 : Avis des communes, consultation des partenaires institutionnels, enquéte publique
(durant laguelle chaque administré pourra venir consulter I'ensemble du dossier et transmettre ces remarques).

= 2" semestre 2022 : Approbation du PLUiH en Conseil Communautaire 2
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Exemple de publication réalisée sur le site de la ville de Bellegarde
En cliguant sur le mot « Article », I'internaute est redirigé directement vers l’article présenté
précédemment.

VILLE DE "
@)

Bellegarde'.

La Mairie Découvrir Bellegarde Sports, culture et loisirs Enfance, Famille, séniors Infos pratiques E

~ ~

Actualités 4 PLUIH : zonage et réglement

PLUIH : ZONAGE ET REGLEMENT Categories

b Cadre devie (5
b Social et santé (5
b Mairie (o)

[ Maitie |

! a Communaute de communes Canaux et Foréts en Gatinais vous informe sur [a phase En bref

reglementaire du futur PLUIH. Collecte de vétements

Fermeture de 'allée de la
Fontaine
Bonne année!
Consignes de tri
Port du masgue

Article du mois de juin 2021

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
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2.4.6 Novembre 2021 - Présentation des documents réglementaires et annonce
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des réunions publiques

LE PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
LES ETUDES SE FINALISENT

Coar s i

Le projet politique du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (le Projet d’Aménagement et de Développement Durables) entame
la derniére ligne droite de la traduction réglementaire du projet Politique débattu le 14 janvier 2020. Les études ont décliné les 3

outils opposables aux autorisations d’urbanisme :

1. Le réglement graphique et écrit

Le zonage proposera une division du territoire en quatre grands types de zones :

e Leszones urbaines (U)

e Leszones a urbaniser (AU)
e Leszones naturelles (N)

e Leszones agricoles (A)

Le réglement écrit viendra encadrer les travaux
aménagements qui pourront étre réalisés sur le territoire de la
Communauté de communes. Chaque zone définie au zonage

sera soumise a des régles divisées en trois chapitres :

e« Destination des constructions : ce qu‘on a le droit

ou non de construire.

e« Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére»: comment

construire?

et

e« Equipement et réseaux » : les attentes en matiére
d'accessibilité et de raccordement des nouvelles constructions.

.A

\\_/ Schéma de composition

Planning prévisionnel 2021/2023

# 14 Décembre 2021 : Arrét du projet de
PLUiH en Conseil Communautaire

@ Janvier 2022- Décembre 2022 : Avis des
communes, consultation des partenaires
institutionnels, enquéte publique.

@ Mars 2023 : Approbation du PLUIH en
Conseil Communautaire.

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Bilan de la concertation

2. Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Les OAP visent a définir des intentions et orientations
d’aménagement qualitatives, qui viennent compléter le réglement,
sur des secteurs a enjeux.

3. La concertation publique se termine par
I'organisation de 3 réunions publiques
territorialisées

Les 8, 9 et 15 novembre 2021, 3 réunions publiques se sont tenues

a Chatillon-Coligny, Nesploy et Lorris afin de présenter aux

habitants les grandes lignes de la traduction réglementaire du

PADD applicables sur 'ensemble des 38 communes et répondre

ainsi qu’aux interrogations des habitants sur des questions trés
diverses.




2.5 Communication dans les journaux locaux

2.5.1 L’Eclaireur du Gatinais du 5 septembre 2018

Nogent,

Rubrique Lorris en BREF

COMMUNAUTE DE COMMUMES CAMAUX ET FORETS EN GATI-
MAIS. Dans e codre de la démarche de réalisation du Plon ool
d'urbanisme Intercommunal de lo Communoutd de Communes
Conaux et Foréts en Gatinals, et plus précsément dons lo réaliso-
tlon d'un diagnostic du territoire, les élus de lo Communauté de
COMMUNEs, occompagneés par lewrs services et des bureaux déte-
des spéciolisds, orgontsent trols jours d'éwinaments de concerto-
tion le jeudi 13, ke vendred! 14 et ls samedl 15 septembre. Cette
manifastation est une démarche ambitieuse visont @ recuedllir ko
porole des habitants du termitolre et olnsl nourrlr le projet. Des
permanences auront llew jeudl 12 septembre matin - manchd de
Lowls ; oprés-mildl @ varennes-Changy, sortle d'éoole et déomibu-
lotion ; oprés-midl 4 Nogent-sur-Vemisson, permanence devant la
gare et en centre-bourg. Somed) 15 septembre 4 Bellegarde, per-
manence devant le chategu d Focoaskon des Journées du patn-
maine & partir de 14 heurss.

Rubrique Bellegarde Pratique

Diagnostic du territoire : la Communauté

de communes est & votre écoute

Dans le codre de lo démarche de réalisotion du Plan looal d*urba-
nisme Intercommunal de lo Communaoutd de ommunes Conoux
et Forgts en Gatinals, et plus précisément dans lo réolisation dun
diagnastic du territolre, les dlus de lo Communauté de commu-
Nes, DICOmpognés par leurs services et des bureoux d'études spé-
tlalisés, organisant trols jours d'dwénements de concertation le
jeud 13, le vendradi 14 et le samed! 15 septembre. Cette maonlias-
totlon est une démarche ambitieuse wisant @ recuelllir lo parole
des habimants du terrmolre et ainsl nowrrlr e projet.

Des permanencas auront New jewdl 13 septembre matin - marché
de Lorris ; aprés-midl @ Varennes-Chongy, sortle décole et déam-
bulation ; aprés-midl @ Nogent-sur-Vernlsson, permanende devant
I gore et en centre-bourg. Somedi 15 septembre 4 Bellegarde,
permanence devant le chateou & Moccosion des Joumndes du po-
trimoine & portir de 14 heures.

Communauté de communes. pans le mdre de lo dé-
marche de réolisotion du Plan local d'urbanisme Intercommunal
de la Communouté de communes Conoux et Foréts en Gatinals,
et plus précisément dons la réalisation d'un diognostic du termtol-
re, les élus de lo Communguté de communes, OCCOmpognés par
leurs services ot des burequx d'études spéclalisés, orgonisent trols
jours d'événements de concertation le jeudl 13, |2 vendred 14 et
le samedi 15 septembre. Cette monifestation est une démarche
omibitieuse visont 4 receelllir lo porole des hobltants du tarrtolre
et ainsl nourrr le projet.

Des permanences ouront lew jewdl 13 septambre matin - marché
de Lorrls ; aprés-midl @ Vorennes-Chongy, sortle d'éoole et déam-
bulation ; aprés-midl & Nogent-sur-vernisson, permanenie devont
la gare et en centre-bourg. Somed] 15 septembre 4 Bellagarde,
permanence devant e chateau & Moccosion des Joumdes du po-
trimolng @ partir de 14 haures.

2.5.2 Le Journal de Gien du 21 Juin 2018 - rubrique LORRIS

Le Plan local d'urbanisme se prépare

Afin de définir son Plan
local d'urbanisme inter-
communal (PLUi), la
Communauté de commu-
nes canaux et forét en Ga-
tinais a invité les élus
communaux a se pencher
sur différents themes :
aménagement du territoi-
re, cadre de vie, environ-
nement et développement
économique. Plusieurs
ateliers thématiques ont
ainsi été programmés, le
premier s'étant déroulé
mardi dernier a la salle
Blanche-de-Castille.

La com-com s'est enga-
gée depuis plusieurs mois,
avec I'aide du cabinet Ville
Ouverte (93), a fixer les

[62]

orientations stratégiques
d'aménagement ainsi que
les régles d’occupation et
d’utilisation des sols de
son territoire. Ce plan en-
globe toutes les commu-
nes de la communauté de
communes (5 sur 38 ne

sont pas couvertes par des
documents d'urbanisme).
L'objectif de ce document
est de fixer un cap pour
les 10 a 15 prochaines an-
nées.

Les trois référents politi-

ques sont : Valérie Martin
pour Lorris, André Jean
pour Chitillon-Coligny et
Claude Fouassier pour
Bellegarde. Afin d'associer
les habitants a la démar-
che, chaque citoyen pour-

ra consulter les docu-
ments et faire remonter
des remarques générales.
Sandrine Letreneuf, réfé-
rente administrative et
technique, fera le lien en-
tre les élus et le bureau
d'étude.

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Bilan de la concertation
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2.5.3 La République du centre du 06 juillet 2018

Kl SAINTE-GENEVIEVE-DES-BOIS

L'élaboration du PLUi H se poursuit

Mardi, le second volet du
PLUI H (plan local d'urba-
nisme intercommunal)
était abordé lors de l'ate-
lier habitat de la commu-
nauté de communes Can-
naux et foréts en Gatinais,
sous les conseils du bu-
reau d'études Eneis. L'éla-
boration de ce PLUi de-
vrait durer deux ou
trois ans.

Cinq entrées

thématiques

1ls étaient une soixantai-
ne, élus ou non, des an-
ciens cantons de Cha-
tillon, Lorris et Belgarde,
autour de tables rondes,
afin de comparer les mé-
thodes de travail et trou-
ver une méthode globale
de fonctionnement pour
la nouvelle com'com.

Les participants étaient

URBANISME. Avant de commencer a plancher sur lo partie ho-
bitat, les particpants écoutent les consetls du bureau d'études.

appelés a travailler sur
cing entrées thématiques :
les publics ciblés a attirer
sur le territoire ; améliora-
tion de I'habitat privé ;
production et diversifica-
tion de l'offre de loge-
ments ; réinvestissement

du parc existant ; offres
pour les publics dits spéci-
fiques.

Apres plusieurs heures
de travail, les rapporteurs
présentaient la synthése
des travaux et les éléments
de conclusion. m

2.5.4 L’Eclaireur du Gatinais du 23 mai 2018

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
Bilan de la concertation
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2.5.5 Extraits de journaux - Mai 2019

Extrait du journal La République du Centre

LORRIS W Lélaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal se poursuit

« C'est une feuille de route »

Politique de logement, de
développement  économi-
ue, services @ la popula-
tion, et protection des res-
sources sont notamment
abordés dans le PLUI-H.

n 2017, la commu-
E nauté de communes
naux et foréts en
engageait la mise
en place d'un plan local
d'urbanisme intercommu-
nal avec un volet habitat,
d'our le terme de PLUI-H,
Document 6 combien
iffi a percevoir sur le
mais déterminant
car il fixe un cap commun
pour les deux prochaines
décennies a venir en ma-
tiere d'urbanisme et
d'aménagement du terri-
toire. Politique de loge-
ment, de développement
économique, services a la
population, protection des
ressources y sont notam-
ment abordés,

Trois axes

se sont dégagés

Le PLUI-H est actuelle-
ment en cours d’'élabora-
tion. « C'est une feuille de
route », explique Valérie
Martin, maire de Lorris,
qui fait un point sur son
état d'avancement,

Un diagnostic a permis

d'identifier les principaux
enjeux du territoire inter-
communal : agriculture,
urbanisme, aménagement
de I’ ace, logement,
économie, déplacement,
équipement et services de
proximité, qualité du ca-
dre de vie, préservation du
paysage naturel, patrimoi-
ne bati.

De ce diagnosti
dégagés trois axe
tion d'une identité parta-
gée dans l'aire d'influence
Ill()lllﬂrg()i. * Ou comment
interagir avec le Montar-
gois ; maintien des équili-
bres et des spéc des
bassins de vie existants
abordant I'enjeu de la
structuration territoriale

liée a l'offre d'équipe-
ments, de services, de
commerces et de loge-
ments, mais également la
ion du paysage et
tes naturels remar-
s ; nécessité de fixer

éfis communs, a sa-
voir porter des ambitions
transversales pour l'en-
semble de la com-com’

dans le réinvestissement
de I'habitat ancien, la
mise en ceuvre de solu-
tions en ma de mobi-
lités, la valo
trimoine et le
développement du touris-
me.

Une marche
commentée
le samedi 29 juin

A ce stade de I'élabora-
tion du document, est lan-
cée la phase PADD (projet
d’aménagement et de dé-
veloppement durable) qui
synthétise les orientations
générales de la politique
d’urbanisme et d’aména-
gement, les intentions de
la com-com' dans I'avenir
et ses perspectives d'évo-
lution.

Dans la continuité du
PADD, il sera fixé un pro-
gramme d'orientations et
d'actions (POA) en matiére
d’habitat. En lien avec le
SCoT, le POA définit ainsi
le scénario de croissance
démographique et de pro-
duction de logements a
mettre en ceuvre sur la
com-com',

Extrait du journal Le Journal de Gien

[64]

Le PLUI-H, c'est bien
plus qu'un projet politique
partagé et porté par des
élus, c'est I'avenir du terri-
toire qui se dessine pour
un développement har-
monieux en matiere
d'aménagement tout en
répondant aux enjeux ac-
tuels.

Valérie Martin insiste sur
le role des élus et de leur
implication dans I'élabo-
ration de ce document. Ils
doivent étre « des relais
aupreés de leurs adminis-
trés ».

Les prochaines étapes :
une marche commentée le
samedi 29 juin, entre Cha-
tillon et \Iumhuuv pmn
informer et sensibili
habitants. Et dét
grandes orientations du
PADD en conseil commu-
nautaire et dans les

avant la fin de I'année. m

INFOS PLUS

Les services de la 3CFG se
tiennent a disposition des
élus et des habitants pour
toute question relative au
PLUIH au 02.38.90.14.00
ou plui-h@comcomefg.fr.
Plus d'infos sur www.com-
comcfg.fr

COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN Gi\'I'INAIS

Le futur PLUi se prec1se

Mardi matin, Valérie Martin,
maire, et Sandrine Letre-
neuf, responsable du PLUi-H
d la communauté de com-
munes, ont présenté d la
presse les contours du futur
PLUiH.

B Ce plan local d'urbanis-
me intercommunal et ha-
bitat, adopté en 2017 par
le conseil communautaire,
va permettre de traduire la
vision des 38 communes
concernées (cinq ne sont
pas couvertes par des do-
cuments d’'urbanisme) en
un seul et méme projet
politique d’aménagement
du territoire, pour les 10 a
15 ans a venir.

Les habitants
invités a
se prononcer

11 définira une politique
commune pour une cohé-
rence de développement
tout en respectant la légis-
lation en vigueur.

11 remplacera les cartes
communales, plans d’oc-
cupation des sols (POS) et
autres, sur tout le territoi-
re de la com-com et per-

Valérie Marti, maire, (assise) et Sandrine Letreneuf de la com-com lors de cette
présentation.

mettra ainsi de définir les
zones constructibles ou
non, les transports, 1'envi-
ronnement, le patrimoine,
les espaces protégés.

Les élus sont actuelle-
ment en cours d’élabora-
tion du projet d’aménage-
ment et de
développement durable
(PADD), clé de voiite du
PLUiH. Dans la continuité

du PADD, sera défini le
programme d’orientation
et actions (POA) en matie-
re d’habitat.

Valérie Martin a insisté
sur la possibilité qui est
donnée aux habitants
d’influer la réflexion des
élus en leur donnant leurs
remarques ou en leur fai-
sant connaitre leurs diffi-
cultés. Les plans sont visi-

bles a la com-com de
Lorris et une exposition
itinérante est mise en pla-
ce sur le territoire com-
munautaire. Les trois réfé-
rents politiques sont :
Valérie Martin pour Lorris,
André Jean pour Cha-
tillon-Coligny et Claude
Fouassier pour Bellegarde.
L'application du PLUiH

est prévue pour fin 2021.
DANIEL BERTON

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
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2.5.6 Le Journal de Gien du 2 décembre 2021
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Com Com Canaux et Forets en Gatinals / Ayant drokt accuel/@comcomefy fr

Extrait du journal Le Journal de Gien

LE JOURNAL DE GIEN_JEUDI 2 DECEMBRE 2021 27

Lorris Pays gatinais

Collecte solidaire

T A
s
o

00
*

de la Banque alimentaire

Vendredi et samed, les |
bénévoles de la Banque ali- |
mentaire et du CCAS ont
organisé une collecte de |
denrées ali devant

Michel Coutenceau, conseiller municipal

Le dernier conseil munici-
pal de l'année s'est réuni
jeudi dernier, sous la prési-
dence de Valérie Martin,
maire.

Suite 2 la dé-

le Petit Casino et I'Intermar-
ché. Malgré des temps diffi-
ciles, les Lorrigois se sont |
montrés généreux. Durant
ces deux jours, quatre cha-
riots ont été remplis. Un
gleste de solidarité qui sera
bien utile pour les familles
les plus défavorisées qui
doivent faire face a cette
période hivernale

« Pour nous, cest un tra-
vail de longue haleine et de
solidarité », a précisé Pier-
rette, bénévole de Vassocia-
tion caritative.

Caroule

Dimanche matin, 4 la salle
Blanche-de-Castille, 1'as-
semblée générale du club
Retr’Auto, présidé par Ro-
bert Tinseau s'est déroulée
en toute simplicité. A ce
jour, le club compte 60 ad-
hérents. Les activités a venir
sont : visite du musée de la
faiencerie a Gien le 20 fé-

pour le club Retr’Auto

vrier, visite du musée de
I'imprimerie & Malesherbes
le 13 mars, visite de cave a
Chablis le 2 avril, sortie de
4 jours du 12 au 15 mai
dans le Haut Quercy...

Tous les 5* dimanches du
mois, exposition des voitu-
res anciennes sous la Halle
4 Lorris de 9h 30 2 12 heu-
res.

Retrouvailles

des années
tous les.cing ans.
Dimanche midi, belles re-
trouvailles pour les natifs
des années 1940-1941 2 la
Ferme de Lorris. « Nous
sommes trente-trois »,
comptabilisent Gilberte Vi-
ron et Bernadette Caillat,

pour
les natifs de 1940-1941

des ripailles. Tous affi-
chaient un large sourire,
heureux de se revoir. Les
natifs des années 1940-1941
du Pays de Lorris ou ceux
qui y résident ont pris 'ha-
bitude de se rassembler

mission d'Alain Legrand
pour des raisons personnel-
les, c'est Michel Coutenceau
qui a été élu dans l'ordre de
la liste « Lorris ensemble
pour demain » (groupe de
la majorité).

Frais de scolarité. Les

| écoles maternelles et é1é-

mentaires accueillent en
plus des éléves de Lorris,
les éléves de Noyers. Las-
semblée valide les codts,
lesquels sont répercutés aux
communes de résidence.
Lundis historiques. Le
projet de I'équipe ensei-

gnante est d'organiser cha-
que lundi une sortie histori-
que afin de sensibiliser les
éldves au patrimoine selon
les différentes périodes his-

toriques. Le codt total de ce
projet est de
7.910 € pour 100 enfants.
Maison « De Jésus ».
Aprés avis de deux agences

immobiliéres, concernant la
maison communale « De
Jésus », Avenue du capitai-
ne Albert, une offre écrite
sera faite par la commune
au prix de 30.000 € A un
éventuel acquéreur. Pour
Valérie Martin c'est un
« projet vertueux, il y a un
an de travaux ».

Halle de tennis. Valérie
Martin informe l'assemblée
que se sont tenues plu-
sieurs réunions avec l'archi-
tecte, le club de tennis et la
FFT (terrain de tennis cou-
vert). Le projet modifié a
été présenté en commis-
sion. Le montant total est
estimé & 870.000 € HT.

Prochaine réunion du
conseil municipal jeudi
27 janvier.

Aide a domicile, un réle essentiel

A la salle Escale, l'associa-
tion d'aide & domicile pour
les personnes agées (Ada-
pa) a organisé la semaine
derniére un job dating pour
recruter. UAdapa est actuel-
lement en difficulté de re-
crutement sur le territoire
du Pays de Lorris-Varennes-
Changy. L'association re-
cherche des profils d'aides &
domicile, mobiles en voitu-
re, idéalement domiciliés
sur la zone avec de préfé-
rence une premiére expé-
rience réussie dans le sec-
teur. Des postes en CDD
dans un premier temps,
pour les remplacements de
fin d'année et pour des
remplacements d'arrét ma-
ladie sont & pourvoir, mals
cela peut aussi débouch

Syt Rowsen (3 drofe) st st d ente

sur un CDIL. Les publics
aidés sont des personnes
agées, malades, ou en situa-
tion de handicap pour laide
au lever et au coucher, la

ment, la préparation des re-
Ppas, les courses...

Pour Sylvie Rousseau, res-
ponsable de I'entité de Lor-
ris « Laide & domicile a un

toilette, I' du loge-

role 1 et pas seule-

L

ment pour accompagner les
personnes dgées ».
Contact : adapa.lor-
ris@wanadoo.fr ou
02.38.94.83.49.

'Un plan d’urb

Au centre culturel du Mar-
troi, s'est tenue une réunion
d’information, organisée
par la communauté de
communes Canaux et fo-
réts, afin de valider par la
suite, le futur PLUi (Plan lo-

| cal d'urbanisme intercom-

munal). Relevant de la
compétence communautai-
re, ce document urbanisti-
que recense les droits rela-
tifs A la construction et &
I'aménagement dans les
trente-huit communes, tout
en portant trace du déve-

anisme pour 38 communes

loppement et l'attractivité
du territoire.

Un calendrier était propo-
sé aux élus, tenant compte
des différentes réunions,
consultation des conseils
municipaux, enquéte publi-
que a venir, rapport du
commissaire enquéteur,
avant que ne soit approuvé
(ou non) ce PLUL

Tels étaient les thémes
abordés durant cette réu-
nion ol chague maire pou-
vait prendre la parole. Il
reste malgré tout encore un
long chemin 2 parcourir...

les deux co-organisatrices tous les cing ans.

Mmm.organiséeparlembpbmndelom I troisiéme
édition aura lieu samedi 11 décembre, de 10 heures 3 12 h 30 et
de 13 h 30 3 18 heures, et dimanche 12 décembre, de 10 heures
412130 et de 131 30 2 17 heures, au centre culturel, Entrée
gratuite,

COMITE DES FETES. Il tiendra son assemblée générale samedi
1 décembre, 3 16 heures, 3 la salle des assodiations. 1

LES SORTIES DES POMPIERS. Samedi 20 novembre : 2 h 59, ma-

laise 3 domicile 3 Lorris ; 9 h 12, carence 3 Chétenoy. Diman-

che 21 : 6 h 15, personne inconsciente 3 Varennes-Changy. Lun-
tinai

CONFERENCE. Organisée par le COCAL et fa mairie de Lorris, ven-
dredi 3 décembre 3 18 h 30, au centre culturel du Martroi, sera
donnée une sur le théme « Les épidémies du Moyen-

di 22 : 22 h 08, blessé a domicile 3 O ¥ S,
Mercredi 24 : 4 h 15, relevage 3 Lorris ; 12 h 09, personne incons-

Age », par Joél Chandelier, archiviste paléographe, maitre de

diente 3 Lorris. Jeudi 25 : 14 h 04, blessé é d'ensei-
gnement 3 Bellegarde. Vendredi 26 : 10 h 57, blessé 3 domicile 3
Bellegarde ; 21 h 42, détresse ventilatoire 3 Lorris. Samedi 27 :
16 h 40, blessé 3 Lorris.

VELO-CLUB. Il tiendra son assembiée générale samedi 4 décem-
bre, 3 9 heures, 3 'office de tourisme, salle 2 I'étage. Pass sani-
taire et port du masque obligatoire.

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Bilan de la concertation

ses@gmail.com

a I'Université de Paris VII de médecine
médiévale. Entrée gratuite. Port du masque et pass sanitaire obli-
gatoire. Renseignements au 06.28.06.98.85.

ATELIER A COULISSES. La troupe théatrale présente fa piece
« Georges Dandeux » au centre culturel du Martroi, samedi 4 dé-
cembre, 3 20 h 30, et dimanche 5 décembre, 3 15 heures. Pass
sanitaire obligatoire. Entrée : 5 €. Réservation : atelieracoulis-

i

Communnutd oe communes
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2.6 Organisation d’expositions

2.6.1 Exposition sur la procédure et le diagnostic territorial
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/T Plonlocal d'urbanisme intercommunal
DEMARCHE D'ELABORATION

et

@‘v'a;a P{' TR

PHASE 2 LE PROJET DAMENAGEMENT

PLUI
| PROCEDURE

3 ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
EHASE, 2 LE DGAISIIC e i RAPPORT DE PRESENTATION
AR\ S w E la situati | [
- T A St TR e
q o R OB A L W les perspectives (T
fid ¥ 2 3 d'évolutionetles ¢
: FL Deoumentpoiase i e sote, | Dodiecousosions i €2
Dresse I'état des lieux du territoire et dé- diagnostic et les choix de développement feglementaires ‘ ; a
gage des enjeux pour chaque thématique. portés par les élus.
el = 2ie PROJET DAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

PHASE 3: LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD PHASE 4 : PHASE ADMINISTRATIVE Grandes

Le projet de PLUi est soumis pour orientations /_\
s b wly) avis aux d a
) J’z Pe) S nels du territoire (I'Etat, le Conseil long terme
A ? zoall Régional...) puis présenté a I'en- k/
L% Y < — quéte publique.
Traduction réglementaire du PADD en un zonage etun  Approbation du PLU par délibéra- RIENTATIONS DAMENAGEMENT
réglement qui fixent les régles de constructibiité sur le  tion du Conseil Communautaire. Uﬂ DE PROGRAMMATION
territoire de la Communauté de Communes. = 3 TRIMESTRE 2021 2
Traduction opérationnelle en matiére de poliique de Secteurs et quartiers
I'habi i a enjeux avec des
dispositions
d'aménagement
spécifiques

actions.

=) DEBUT 2021

REGLEMENT ET ZONAGE
Reégles d’urbanisme par
zones, qui déterminent
les possibilités
de construire E'v“
sur le territoire 4
=
a
ANNEXES
Documents
réglementaires
qui simposent au
territoire (servitudes
d'utilité publiques...)

PLUI
| OBJECTIFS 0

DOTER LE TERRITOIRE D'UN OUTIL D'URBANISME  DECLINER POUR LES NOUVELLES DISPOSITIONS
UNIQUE ET COHERENT. Le futur PLUi remplacera  LEGISLATIVES EN MATIERE D'URBANISME,

en effet a terme I'ensemble des documents issues notamment des lois Grenelle (2010)
d'urbanisme existants actuellement sur le etALUR (2014).

territoire et permettra aux communes couvertes .

par le RNU de disposer d'un document REFLECHIR COLLECTIVEMENT, POUR FAVORISER

d'urbanisme de référence. Il s'agit la d
m:g‘fr‘:‘;w:uf:r‘ﬁn SP:?'L::,‘]:;ZL ©  LESMUTUALISATIONS ET LES COMPLEMENTARITES

débattu par les élus, avec I'avis des habitants. ENTRE LES COMMUNES.
Ce document sera porteur d'un projet de
territoire qui dépassera le cadre de l'urbanisme
et qui devra étre un document de référence pour
la Communauté de Communes dans son
contexte départemental et régional.

| DE LA DEFINITION A LA MISE EN (EUYRE

D'UN PROJET DE TERRITOIRE PARTAGE

Depuis le 1° janvier 2017, la Communauté de Communes
Canaux et Foréts en Gatinais forme un vaste territoire
intercommunal de 38 communes.

La démarche d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi), prescrite par délibération en date du
5 septembre 2017, sera le premier projet commun portée
par la nouvelle intercommunalité.

Le PLUi, au-dela de son contenu légal, doit permettre de
« faire » territoire. C’est 'occasion de voir émerger une
vision partagée et une stratégie commune pour P'avenir de
la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais.

PLUS D’INFORMATION SUR LE PLUI \~/j COMMUNAUTE DE COMMUNES
www.comcomcfg.fr ey iyt CANAUX ET FORETS EN GATINAIS
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(A PLUI Atlos carfographique

UNE POSITION CENTRALE A L'ECHELLE REGIONALE woreus paTraacTiviTe

Le territoire se localise & équidistance de trois poles régionaux : Paris, Orléans et Auxerre. |l se situe au croisement de Montargis,

Orléans et Gien, iantduray decesvilles. C it i ttractif, renforcé par une bonne desserte

routiére, attire de nouveaux habitants en particulier issus de la C € d'Agglomération de N is et du Loiret. Le solde
migratoire est positif. Cela traduit une vocation résidentielle du territoire visible a travers sa forte proportion de rési i

L'attractivité du territoire est aussi visible a travers son dynamisme économique, avec un réseau de 1 402 entreprises organisées

mm autour des inci et ires. Ce sy d'activité ique est

rendu visible par 11 zones d'activités économiques.

UNE BONNE QUALITE DE VIE n ATTENTE 'UN RENOUVELLEMENT PERMANENT POUR ETRE MAINTENUE

' La qualité de vie sur le territoire est princij liée a la p d' naturels quables variés avec, parmi les

plus emblématiques, la forét d’'Orléans et les canaux de Briare et d’'Orléans. La structuration territoriale offre aussi un bon niveau
d'équipement, de commerces et de services de proximité dans I'ensemble des centres-bourgs. L'activité économique est également
source de dynamisme avec 6 928 emplois occupés dans une diversité de Ci quelques phér récents
doivent étre anticipés pour iser le maintien de la qualité de vie : le maintien des équi its, de santé la baisse
du nombre d’emplois et la baisse des effectifs scolaires.

DES DEFIS COMMUNS A RELEVER oes poTenTiELs A EXPLOITER

L'élaboration du PLUi devra aussi p alaC de C Canaux et Foréts en Gatinais de « faire territoire »
afin de relever ensemble des défis essentiels. La mise en valeur du patrimoine est un levier important pour le développement de
I ivi istique et résidentielle. L i i pourra étre en de formes
d’habiter notamment par la revitalisation des centres-bourgs.

odlcl ‘

580 0,

“& & i, =5
(05 1

W Al
PLUS D'INFORMATION SUR LE PLUI | COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS
www.comcomcfg.fr o, 155 RUE DES ERABLES * 45260 LORRIS

e
.
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LAY Plon local d’urbanisme intercommunal

DIAGNOSTIC

—_—

||| AMENAGEMENT
DU TERRITOIRE

+ -

* Une bonne desserte routiére. | * Un territoire intercommunal trés

CADRE
DE VIE

+

* Peu de vacance résidentielle

..

*+ Une désertification medicale.

« Des poles structurants étendu et un manque de liaisons etde n S «Une ition des
proches (Montargis, Gien, transversales. une dynamque de réhabilitation et services de proximité.
Orléans). *Unei des s ; «Un tissu associatif trés inégal,
+ Le rdle structurant de la gare | &N COMMuN ou 4 la demande. *Un foncier abordable. difficile & mobiliser en milieu rural.
le Nog pour *Une et + Des transformations de z " I "
IEst du territoire. ique trés i ésh ires en Dea Squipements de la pelita

+Un manque de supports a de
nouvelles pratiques de mobilité
(covoiturage, vélos...).

Retour de I'immersion auprés des habitants :

«llfoudrait créer une vole cyciabie entre le cenfre-ville de Lorris et le Gué Evaue.
1 monque des aménagements ke long de lo vole verte (bancs...). »

seuis 13 % des persornes interroaées
Mayens de fransports ufilsés considérent qul y o un manque de.
focanon I o

réseau)

30 des sonciés sercient intéressés
par du covoiturage

12% ont painté des manques
deménagements créant des insécurités

E m . E (voie cyclable, normes PMR, trottoirs..)

|| DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

+ =
*Une pr&sanoc de zones | d* aclxvnes + Un affaiblissement de I'agriculture.

dans les «La de Montargis.

*Des zones d'activités en difficuite
dans les communes rurales.

polarités.

« L'existence de filiéres niches
spécifiques (Chatillonnais :

artistique). *Une absence de corrélation entre l'offre

de formation et l'offre d'emplois.

* Un manque d'équipements d'accueil
et d'hébergement touristique.

» Des réseaux de services a la
personne efficaces.

* Une filiére artisanale dynamique.

dans |'artisanat et I'agriculture.

Retour de I'immersion auprés des habitants :

«limang. soutenir
Un tissu assodialif dédé devrait 8tre porté par les dlus »
«On adu potentiel fouristicue, | fout en profiter | »

enfance et culturels inégaux.

+L'enjeu de renouvellement générationnel ~ * Une haute qualité

résidences principales.

+ Un manque de logements adaptés
aux normes PMR.

* Une diminution des effectifs
scolaires.

+ Un niveau d'équipements
satisfaisant.

Retour de I'immersion auprés des habitants :

<lly re des et restourants.
Cestunwevuxulelwmaqanempasenvieﬂeresmlﬂ)

e ! acedder >

; -

24°% des sonaés ont cité 21% ces sondés ont pointé i fermeture
Toffre commerciale comme des commerces
un ofout & préserver

9% ont cité le manaue de médechs
18% icitre aéaipements

5% ont porié dumanque donimation

9% ont évoqué un monaue déquipements
pour les jeunes ef les enfonts

|' PAYSAGE
ET ENVIRONNEMENT
+ -

*Une identité forte
marquée par l'unité
architecturale du bati
traditionnel et par > 2
des entités naturelles | * Des canaux inexploités et peu
structurantes (canaux, | entretenus.

*Une valorisation inégale du patrimoine.

« Une prévention insuffisante au risque
d'inondation

forét d'Orléans). + Un potentiel en énergies
renouvelables sous-exploité.
paysageére et +Une tendanoe 4 la banalisation dans
les neuves,
* Une diminution du bocage et des

reboisements liés au déclin agricole.

Retour de I'immersion auprés des habitants :

L foréts jimite s
<ttout das i 0Ny ¥a Mains Quavnt »
« I fout confinuer o les » Les éléments majeurs du patrimeine locel

IMMERSION
PAROLES D' HABITANTS

LES ATOUTS DU TERRITOIRE A PRESERVER
Proximité aE(C;j)u(>e ggfses voisins
Commerces

Cadre de vie

Potentiel touristique
Equipements de santé
Vie locale

ol G S - 2

16% 13% 52% 19%
: A foréts. GR...) ;:‘;"lzl'r‘:

(éghse,
traditonnelle...)

LES FAIBLESSES A ATTENUER

Mangue d'accessibilité numénque
Manque de médecins

Man%Je d’aménagements

|O| n ee Manque d'animation

Manque d entretien
Manque de va»crmmn touistique  Manque d’emplois
Manque d'équipements pour
les jeunes et les enfants

I
o
g
PLUS D'INFORMATION SUR LE PLUI W COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS
www.comcomcfg.fr Coron & Fols o Ginin 155 RUE DES ERABLES « 45260 LORRIS
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/A Plon local d’urbanisme infercommunal
PHASE REGLEMENTAIRE

j{

PLAN DE ZONAGE ||| REGLEMENT

4 TYPES DE ZONES

Leriglomet gt et e g o dpat (raco e cererml. L e ot e L st b
o s G, s e o s s 8
ZONES URBAINES LS 20NES URBAINES SONT DITES s 20NES U1, @ . Q

i
meuwu-mummwmmmu—um ¥ OUE ETF e
- ks I'Exa'xx;vr_\ ml;az T FORCITER
consmart s devessom s ont une Sne e ik, s e ek, ks
Lo pacatabe s e, Lo biiont BT INCEREY SO £ SRR PR
s i .t T o ot st oty S s et
ey hy VTES DS SCTES ‘{w!wif OU TERTARE
st errp3 turon el Gesgominl
o

ZONES A URBANISER  Les Z0NES A URBANISER SONT OTES o ZONES AU,
AU 2o0e destinse s e

: ol

R e G i e e O

- 1AUX - 2AUx
st o Caciiie acorormiin e s s e NP

ZONES NATURELLES  LeS Z0NES NATURELLES ET FORESTIERES SONT OITES i ZONES N,

INE fcant s vocaton deaupanens shee dans sn i naturst

N Bcar & vecation dactbs dconsminues ek danson st st

-
ZONES AGRICOLES L5 20NES AGRICOLES SONT DITES # ZONES A

Zon  comisantn apicle, §srstige a0 rwsn s posTe agronique. ikogiee o oscmigue des s
arsen, kG s il ke e wges TuioRaton (s ), s orcto 400

ety
L snces St st £5C) pmator e e e s f ot 8 s
. o coses

o .

ciosts o e, 8 ConRSon ) 1A (o GCOR T

0AP

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

3 OUTILS REGLEMENTAIRES
INDISSOCIABLES

LES 0AP

e
PLUS DINFORMATION SUR LE PLUI : = COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS
www.comcomcfg.fr G e G 155 RUE DES ERABLES - 45260 LORRIS
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Planning des

expositions :

Planning exposition itinérante 2019

=
o

date

Commune

Lieux

Mai

Juin

Juillet

Octobre

Décembre

19

13-avr
26 avril au 10 mai

25 mai au 8 juin

10 juin au 21 juin

__24]uinau2sjuin |

01,07 au 5 juillet
14-juil

28 aolt au 6,/08
Samedi 7 septembre

_243u 28 septembre _ |
4 et 5 octobre
& au 15 octobre

21 au 25 octobre

4/11 au 8/11
12/11 au 18 /11

Aillant

Noyers

Bellegarde
LORRIS

Lorris

Chatillan
Chatillan
Le Charme

CQuiers s/Bezonde
Chatillan Coligny

Salle Marcel Deprez
Mairie

Maison meédicale

3CFG

Parc municipal

Mediéthéque

Mairie
Mairie

Mairie
Mairie

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Bilan de |

a concertation




2.6.2 Exposition du Projet d’/Aménagement et de Développement durable

AXE 1 : UNE STRATEGIE ECONOMIQUE
COMMUNE POUR MIEUX S’INTEGRER
AUX DYNAMIQUES DU GRAND TERRITOIRE

les filieres

¥GN GEQFLA - BDCARTHAGE - ROUTES00 -
Béalisation - Ville Ouverte - 2019

sou

et diversifier le secteur

les i
comme condition nécessaire a la
stratégie économique.

ganise do I
numérique.

Couvrir intégras o temitoire en trés haut déoit

Q ki 2024

Créer des espaces de travail partagé.

Créec des espaces de travail partsgé dsns

les polarités principales et sacondaives, congus
‘comme de véntables iers-heux. permetiant de
ronforcer Fanimation locale dans s centres-bowrgs
of daccompagner fo développement de nouvelies.
formes do travail

Zane icstrole o Bategsrde
Sauce Lo & Gbans Econom

Maintenir et développer I'emploi local.

Soutenir les activités économiques existantes
et favoriser I'installation et la création

de nouvelles entreprises.

Renforcer les partenanats entre Jo service développement
économique de fa Communsuté de Communes ef

les stuctures d accompagnement départementales.

Conforter I'offre de formation dans les filiéres
locales.

© cosrroma e

2o . D L mp——
- Source - Love & Gréans Econame

PLUS D'INFORMATION SUR LE PLUI
www.comcomcfg.fr

Plan Local d’Urbanisme intercommunal
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locales et renforcer leur diversité.

Valoriser les zones d'activités pour conforter
I'artisanat et les petites industries.

Développer les z0nes d'activités stratégiques
of provoir des extonsions selon les besoins

agricole.

Maintenir un cadre favorable aux activités

agricoles.
@ /e des possiiliés d évolution des sidges
dexplodation

Accompagner la diversification des activités
ricoles.

Développer les léres longuss (production,
an flon avec

Créer ot anmer un réseau économique structurd
autour des pofes

Développer la filiére des énergles renouvelables.

Développor / conforfor fes projots d énergios
renouvelablas

Structurer la filiére des services & la personne.

Développer le tourisme vert et bleu.

Zons o actots s Pays o Lo
= Source - Lowe & Oritans Econame

des labelksations do quaiits

Promouvolr les circuits courts.

Grandos cutwas 4
~ Souros - V%% Ouverls

Conforter la capacité du territoire a
accuel

Créer un cadre de vie attractif pour des actifs en
recherche d'implantation durable.

Rendie sitractit o lemioie aupreés des
actfs, en développat une offe atlrsciive
e fogements, servicss, commerces ef
équipements

Accompagner la mise  disposition des logoments
temporaires pour les actifs en mobilits.

Développer une ofire de logements temporairas ave:
le bai mobite

‘Contr.ou de Chatiin Cokgny
= Scurca - e Qo

COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS

ERABLES + 45260 LORRIS

Bilan de la concertation o s



AXE 2 : LA PRESERVATION ET LA VALORISATION
DU PAYSAGE ET DE ENVIRONNEMENT COMME
SOURCE D’ATTRACTIVIT

Préserver la trame verte et bleue en
tant que socle naturel du territoire.
Préserver la trame verte.
W Presarver ies Sites Neturs 2000

Présarver o bocags

Préserver la trame bleus.
— Présarver ol metirs on valear les cours deay
@ Présanver el metir an valear les canaux
771 Préserver et aménsge es zooes humides

Affirmer la singularité du paysage en
alternance entre champs ouverts et
vallées boisées.

Affirmer Iimportance de I'sgriculture et de la
sylviculture dans le paysage.

[ Affimer importance de fagnculure
[ Aflimer Jimportance d la syicuturs.

Limiter les atteintes au cadre paysager.
YT Limiter raxtansion dss paysages agricores ouverts

AL Lomtar rentrchement des termss

Maitriser I'intégration paysagére des projets
d’énergie renouvelable.

Vaillr 4 intégration paysagére exempisire
des projets d énerges noaveiabios

R

Lo consl GONGans & ks Waisons sur Joucky.
~ Sours - Vil Ouverte

PLUS D'INFORMATION SUR LE PLUI
www.comcomcfg.fr

1a qualité Valoriser la qualité du paysage et de

ie en limi Penvi dans une stratégie

urbain. de développement du tourisme et des
courts séjours.

S'engager dans a réduction du rythme d'extension
de la tiche urbaine.

Faire la promotion du territoire et créer une

Limiter fextansion de ia téche wbaine image attractive.
Maitrisor ta dansification des lotissements isolés, Dévsiopper s tourisme patrmanial
das hameas 1 des 6ot o 1 a8 rancre Chbisa; momman, miese, soectn
Turbanisaton
[B] tverum atveda touism et
hakas nautiques, étangs

Proposer des boucles cyelables de valorisation

165 proj
dos potentiols intra-urbains. -

Pronssr furbanisation des deors rouses e pakimal®
daln lthe ixbaliiopak ~ Poursuvre fo jont das voios vertos fo
Favarisor o ronoavelomant dos bafiments /" Jong des canaux et sur s emprises des anclannes
vacants ou en e 7 Vs ferrdas

Développer les infrastructures de tourisme.

@] Rotorosr s e s fics g vims
(] Contorer at développr lafire an héborgemants
= sowstiques

Valoriser la diversité du patrimolne.

Fivéter s et s du patimone _ pasimene
natural, panmosne bt pamans dy qualiden

W Vatonser s bafimants classds af inscrits
Frotéger 6 fare CoNaire % paywmons bif Jocal.
arfce 8 lideniifcation de « 100 pépdes &

Limiter les risques et les nuisances

pour préserver la qualité du cadre

de vie,

W Mowisar Tomanisation dons ies 20068 & nsaue
dincodstion

Cbormtu o Bavmes
= Source . Fravce

Maluisar furbanisation sufour dés sios g6 tinu Lovet
stockage

Limiter Fexposition aux nuisances sonores.

S, LiMitar f8x00511I00 aUX PuSaNCSS 50707GS (9 (o1
des routes o d fa vore ferrbe
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AXE 3 : UNE ARMATURE URBAINE
STRUCTUREE POUR REDYNAMISER
LES CENTRES-BOURGS

AXE 3: UNE ARMATURE URBAINE STRUCTUREE POUR REDYNAMISER LES CENTRES-BOURGS

Renforcer [armature urbaine en
hiérarchisant le développement.

S'engager vers une crolssance demographique
tendant vers 30 000 habitants a I'horizon 2032.

Garantir |a diffusion de la dynamique

déemographique sur tout ie territoirs.

Plie principal

Sesegarse, Lo Codmon-Colgny
Nogent-sur-Vemisson

Péie secondare
Ladon, Varennes-Changy,
Wontcresson

Commune rurate

Programmer une offre de 1 285 logements
‘suppiémentalres, afn d'accuellir de nouveaux
menages et de répondre Jux besoins existants.

Ofire issue

de la réduction
de la vacance

Faire de Famélioration de Ia qualité du
pare existantun levier de Ia production
de etde P i

Structurer  Voffre  d'équipement,
de services et de commerces de

S’appuyer sur le réinvestissement du parc de
logements vacants pour répondrs aux besoins
on
inter des actons pour relnvestr s ogements
vacants, en priorite sur les polarites princiosies
er zecongaires.

Améliorer Ia quallté du parc résidentiel existant
4 travers la rehabMitation.

P

Structurer I'offrs d"équij um.lmm
afin d'en assurer I'accés P"" les habltants.

Renforcer jes &quipements structurants dans.
@ les poiartes et favoriser Jes mutuadsations entre.
communes

W Conrieries equbements de provimee dans
Jes communes ruraies

Soutenir ls  développement de I'offre
de sants.

Q 13 précarté énergétique ef Mhabitat indigre.
Poursuivre et asendre FOpération Programmee
FAm&Soraton de IHabiEat (OPAH).

Permettre un meilleur aceés au
logement.

Favoriser I'accession abordable 3 la propriete.

Postionner Faccession abordasie 3 proumite
des commerces, des services et des équipements
gans les pies principaux afin de favoriser jeur
accés parles havtants

Maltriser I'évolution des prix du foncler en

|9sologemems| I335|ogemems|

I 1 285 logements nécessaires I

Croissance démographique
annuelle moyenne : 0,41%
les principaux : 0,65% - 500
Ml- ‘secondaires - 0.41% - 90
Communss nurales - 0.38% - S10 Iogmmnh

Accompagner l1a diversification des formes
d'nabitat.

Développsr  une m ‘volontariste et
traneversale de des centres-
bourgs.

\\\"I/,‘

“u,

W

PLUS D'INFORMATION SUREE PELE
www.comcomeig.ir

Permetire ls maintien d"uns offre locative aldée
adaptés aux besoins des meénages.

Q merormmmrees
soclaux adaptées aux desoins dans les plies.

Améli Paccés au des
publics spécifiques et faveriser la
mixité seciale.

‘Améllorer I'accés au logement des jeunss.

Developper des programmes adapies aux jeunss
gans les polarés princioales et secondaires

Encourager développement d'une offre
ﬂlwlmllnmomnlpnot

msmx-u
personnes Spées dans les polariis prncioaies
ef secongaves

48

@ Accompagner ez malsons medicaies.

Soutenis les commerces de proximité dans les
centree-bourgs.

Matnent fes commerces existants dans fes
O ommune: mraiez

Maintenk et développer les commerces dans les.
Ppolarttes

Baaias ~2

a toutes les échelles.

Facliiter les mobllités en direction des pdies

réglonaux.

E oo e ' i oue e Mot
survernisson

Amésorer /2 visiate de Fofte en transpors en
commun

rorganisation des  mobliités
mauenmuhocm
@ Conforter et développer e aires de covolurage

Favoriser les déplacements actife du quotidien

ers |ss polarités du termitoirs.
Promouvoir les moilies douces au quotidien,
vers jes potartes du semare.

COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET FORETS EN GATINAIS

155 RUE DES ERABLES - 45280 LORRIS
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Planning des expositions :

Planning exposition itinérante 2020

Mois

sem

date

Commune

Ligux

Juillet

2020

Décembre

/07 au 10/07

31/08 au 5,/ 09

15/09 au 22,09

29/09 au 3 /10

Quiers

Mairie

Mairie

Mairie

Meédiathéque

Planning exposition itinérante 2021

=

o

Commune

Lieux

Janvier

Mars

Chatillon
Chatillon

Chatillon

Bibliothéque
Bibliothéque

Bibliothéque
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2.6.3 Dans les locaux de la Communauté de Communes a Chatillon
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2.6.5 Dans les locaux communaux de Chatillon

2.6.6 Dans les locaux communaux de Ladon

2.6.7 Dans les locaux de la maison médicale de Lorris
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2.6.8 Dans les locaux de la médiatheque de Nogent
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2.6.10Dans les locaux communaux de Varennes

IR e
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2.7.1 Mise a disposition des pieces du dossier

e Dans les 3 pobles principaux du territoire (Lorris, Chétillon-Coligny, Bellegarde)

Trois dossiers de consultation contenant les piéces jusqu’au PADD ont été mis a la disposition du public
sur les 3 poles. Seules 2 personnes sont venues les consulter, sur le p6le de Lorris.

e Sur le site internet de la Communauté de communes

Projet de PLUIH Partagezsur f ¥ P in &

Actualités S'informer et s'exprimer Grandes étapes A télécharger

o Réunions publiques

Reunion publique du 22 janvier 2020

Reéunions publiques des 8, 9 et 15 novembre 2021

o Exposition itinérante

Exposition- Diagnostic
Atlas Ad-1
Atlas Ad-2
Atlas Ad-3
Diag A4 site

Procédure A4 site

Exposition - PADD
PADD

Exposition-Réglement/Zonage
o Journées d'immersion avec la population

Immersion PLU

o Marches commentées

Raondo PLUIH du 31 aoot 2019
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Projet de PLUIH

Partagezsur f ¥ P in &

S'informer et

xprimer

2017-136 Prescription du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)

valant Programme Local de I'Habitat (PLH) sur le territoire

Charte de Gouvernance

PAC par Communes

Annexe Porter @ Connaissance globale
Prescriptions Fascicule 2

Prescriptions Fascicule 1

Courrier Préfecture

Diagnostic agricale PLUI CCCFG

Portait agricole de la 3CFG

Il expose le diagnostic territorial intégrant le diagnostic du marché local
de I'habitat. Il définit les objectifs démographiques et économigues,
présente une analyse de l'état initiol de l'environnement et justifie des
dispositions adopteées. Dans la mesure ou le territoire est couvert par
plusieurs site Natura 2000, le dossier fera également l'objet d'une
évaluation environnementale intégrée dans le rapport de présentation.
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Il donne les grandes arientations d'aménagement du territoire pour les 10
& 15 prochaines années. Cest un projet politique qui décline une vision
partagée commune sur les thématigues de l'habitat, I'économie, le
développement économique, le tourisme, Fagriculture, I'environnement,

les risques et nuisances, les transports et déplacements.
PADD débattu le 14 janvier 2020 - Piece écrite

PADD débattu le 14 janvier 2020 - Cartes

Il s'agit de zooms sur des secteurs a enjeux (entrées de ville, place
centrale du village, secteur d'urbanisation future.) sur lesquels il est
important de venir déterminer et dessiner finement les constructions qui
devront étre réalisés et d'encadrer les aménagements qui y seront faits
(voirie, stationnement, espaces verts, batiments ..).

OAP « économiques » et OAP « sectorielles »

Il est linstrument de mise en ceuvre de la politique de 'habitat. A ce titre, il
décrit le cadre détaillé des actions qui permettront de répondre aux
principes et objectifs figurant dans le PADD et précisant le cas échéant,
leur calendrier prévisionnel, leur caractére partenarial avec l'identification
des acteurs chargés de leur mise en ceuvre, leurs modalités de
financement, leur lien éventuel avec les actions ou les objectifs supra
communavutaires...

A titre d’exemple, les actions pourront porter sur le développement du
logement social, la résorption de la vacance dans les centres bourgs, la
lutte contre [I'habitat indigne, la prévention de la fragilisation des
copropriétés.

Le projet de territoire (PADD) débattu par le conseil communautaire sera
ensuite décliné jusqu'd a parcelle. Chacune dentre elle se retrouvant
classifiee dans un type de zone : A pour agricole, N pour naturelle, AU
pour & urbaniser et U pour urbaine.

a définir

Le réglement vise quant & lui pour chaque zone (et

eventuellement leur sous-secteurs) les regles de  constructibilite

implantation, aspects extérieur, hauteur, stationnement etc.
Guide réglementaire

Fiche pédagogigue densité

Cette piéce regroupera les documents tels que les servitudes dutilité

publique, les plans des réseaux, zonage dassainissement, sites

archéologique....

Il fout noter que le PLUIH fera 'objet d'une évaluation environnementale,
c'est-a-dire une étude mende en paralléle de la démarche, visant a
réduire & choque phase du projet de territoire, ses impacts sur
l'environnement.
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2.7.2 Réponses au registre de la concertation

La liste des remarques inscrites au registre de la concertation est annexée au présent document (6-
1 _ANNEXE-REGISTRE-CONCERTATION).

- Refus de classer en zone urbaine le prolongement des hameaux (écart bati), les espaces
agricoles et naturels isolés ou les lotissements boisés.

Réponses aux remarques n°3, n°7, n°9, n°12, n°17, n°20, n°33, n°26, n°37, n°42, n°44, n°4/, n°50, n°52,
n°53, n°54, n°56, n°59, n°66, n°69

A l'image de nombreux territoires a 'échelle nationale, Canaux et Foréts a connu un développement
urbain marqué par le phénomene de périurbanisation : la création de nouvelles zones urbaines
résidentielles ou d'activités en périphérie des villes et des villages. Cependant, un ensemble de lois
ainsi que de documents supra-intercommunaux est venu modifier le droit du sol, et s'impose aux Plans
Locaux d'Urbanisme intercommunaux.

Parmi les objectifs a atteindre imposés par ces textes est mis en avant la limitation de la consommation
de I'espace. L'objectif a trés long terme vise a une Zéro Atrtificialisation Net du territoire. D'ici 2050, il
est souhaité qu'il n'y ait aucune augmentation de la surface artificialisée. L'urbanisation d'un secteur
devra ainsi étre compensé par la désimperméabilisation d'un espace de taille égale. Afin d'atteindre
cet objectif, des aspirations a court et moyen termes sont demandées. Par exemple, la consommation
effective d'espaces naturels, agricoles et forestiers doit étre réduite par deux d'ici 2035. Ces obligations
se répercutent sur les piéces du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de la Communauté de
Communes Canaux et Forét en Gatinais. Le diagnostic territorial a permis d’analyser l'espace
consommé entre 2006 et 2017 : 30 hectares par an ont été urbanisés, soit plus de 300 hectares.

Conscient des enjeux affirmés par le nouveau contexte 1égislatif de plus en plus ambitieux en matiére
de limitation de lartificialisation des sols, la 3CFG adopta, durant I'ensemble de la démarche
d'élaboration, une logique d'urbanisation vertueuse visant a restreindre la consommation fonciére aux
besoins réels (habitat — développement économique). Comme inscrit au sein du PADD (Orientation 2.3
« Préserver la qualité environnementale et le cadre de vie en limitant ['étalement urbain »),
I'intercommunalité s'engage dans la réduction du rythme d’'extension de la tache urbaine et souhaite
accompagner les projets visant a l'exploitation des potentiels situés dans le tissu existant. Pour la
période 2020-2032, le Communauté de Communes a décidé d'ouvrir prés de 127 hectares a
I'urbanisation. Les objectifs issus des documents supra-intercommunaux sont ainsi atteints. Cet objectif
s'adossait également a la prise en compte de I'enveloppe fonciére maximale en extension définie par
le SCoT.

Cette surface a ensuite été répartie entre le secteur de I'habitat, de I'économie et des services. Un choix
a été fait par les élus afin de sélectionner les secteurs & conserver en zone urbaine ou a urbaniser et
ceux a classer en zone naturelle ou agricole. Durant la réalisation de ce travail, il a été rappelé a plusieurs
reprises les objectifs de limitation de consommation de |'espace présentés précédemment, ainsi que
les grands obijectifs du droit de 'urbanisme présentés a l'article L101-2 du Code de l'urbanisme
imposant :

e ['équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement
urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
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d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

e la protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de
I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

e La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a
terme ;

Afin de lutter contre I'étalement urbain et I'artificialisation des sols, les ouvertures a 'urbanisation ont
été restreintes en faveur de 'urbanisation des dents creuses existantes et du réinvestissement des
logements vacants.

Ainsi, I'objectif de limitation de la consommation d’espace fut I'occasion de réinterroger les potentiels
en densification (logements vacants, dents creuses, densification parcellaire...) et d'afficher des
ambitions fortes envers la mobilisation de ces derniers. A travers I'analyse fonciére réalisée lors de la
phase réglementaire, les 38 communes identifierent un nombre conséquent de potentiels en
densification et prioriserent leur mobilisation dans les objectifs de production de logements. Pour cela
de nombreuses parcelles classées en zones constructibles dans les documents d'urbanisme précédents
sont désormais soumises aux regles des zones naturelles et agricoles ; qui ne sont pas par autant des
zones ou toute nouvelle construction est bannie.

Afin de dépasser la seule logique guantitative (production de logement / ha) et d’accompagner un
développement urbain cohérent au regard des potentiels de chaque commune, des principes
d'urbanisation (schéma concept de I'orientation 2.3) furent élaborés et guiderent I'ensemble des choix
opérés lors de la définition du projet reglementaire, et notamment du zonage. Ces derniers préconisent
la priorisation du développement urbain dans les centres-bourgs et interdisent (ou limitent
considérablement) le développement des hameaux et lotissements.

- Refus de rendre constructible des secteurs situés dans I'enveloppe urbaine.
Remarques n°6, n°11, n°16, n°18, n°27, n°39, n°71, n°73, n°75

Le Projet d’Aménagement et de Développement durables de la Communauté de Communes s'engage
a permettre 'accueil de 30 000 habitants sur son territoire entre 2020 et 2032, soit 1 800 nouveaux
habitants. Cet objectif nécessite de mobiliser & court, moyen et long terme 1285 logements
supplémentaires. Pour cela, la Communauté de communes souhaite réinvestir prés de 238 logements
vacants et permettre la construction de pres de 951 nouveaux logements.

Comme il a été précédemment présenté, la Communauté de communes s'est engagée a ouvrir 127
hectares a |'urbanisation entre 2020 et 2032. Cette surface doit ensuite étre répartie entre le secteur de
I'habitat, de I'économie et des services. Un choix a été fait par les élus afin de sélectionner les secteurs
a conserver en zone urbaine ou a urbaniser et ceux a classer en zone naturelle ou agricole. Pour cela de
nombreuses parcelles classées en zones constructibles dans les documents d’urbanisme précédents
sont désormais soumises aux regles des zones naturelles et agricoles ; qui ne sont pas par autant des
zones ou toute nouvelle construction est bannie.

La répartition des espaces constructibles entre les communes s'est faite au regard de leurs
caractéristiques. A été analysée leur capacité a répondre aux besoins des nouveaux habitants, entre
autres, en matiere d'activités économiques, d'équipements, de réseaux, de mobilité. Les zones
impactées par des risques environnementaux et accueillant des éléments du patrimoine ont été
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déduites des espaces pouvant accueillir des constructions. Ainsi les communes ont été partagées en
trois catégories :

- Lespoles principaux, pdles de vie du territoire (Bellegarde, Lorris, Chétillon-Coligny et Nogent-
sur-Vernisson) bénéficieront d'une croissance démographique soutenue : 0,65% de croissance
annuelle moyenne de la population. Il y sera permis d'accueillir 587 logements.

- Lespdles secondaires (Ladon, Montcresson, Varennes-Changy), seront les relais de la croissance
avec 0,41% de croissance annuelle moyenne de la population. Il y sera permis d’accueillir 96
logements.

- Le développement des communes rurales sera maitrisé afin de préserver leur caractére rural
avec 0,38% de croissance annuelle moyenne de la population. Il y sera permis d'accueillir 602
logements.

La répartition des espaces pouvant accueillir de nouvelles habitations a donc fait I'objet d'un travail
minutieux. De plus, le PLUi-H est un document évolutif qui sera amené a étre amendé a travers des
procédures de modifications ou de révisions (en fonction des évolutions souhaitées). Ces procédures,
aux temporalités variables, seront engagées par la Communauté de communes en fonction des projets.

- Refus de rendre constructible les espaces situés au sein de la zone Natura 2000.
Remarque n°9

L'un des principes généraux du Code de l'urbanisme est la protection des milieux naturels et des
paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles,
de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise
en bon état des continuités écologiques. Conformément & cela, le Projet d’Aménagement et de
Développement durables du PLUI-H aspire a préserver la trame verte et bleue en tant que socle naturel
du territoire. Le territoire de la Communauté de communes comprend 4 sites Natura 2000, 3 ZNIEFF
(Zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique) de type Il et environ 20 ZNIEFF de type
1.

Le réseau Natura 2000 est un outil fondamental de la politique européenne de préservation de la
biodiversité visant a protéger un certain nombre d'habitats et d'espéces représentatifs de la biodiversité
européenne. La liste précise de ces habitats et espéces est annexée a la directive européenne oiseaux
et a la directive européenne habitats-faune-flore.

Ainsi, I'intérét et la fragilité de ses espaces nécessitent d'étre protégés des effets négatifs causés par
I'Homme. Les parcelles situées au sein des zones Natura 2000 ne sont ainsi pas classées en zone urbaine.

- Refus de rendre constructible les espaces situés en zone inondable
Remarque n°8

'un des principes généraux du Code de |'urbanisme est la prévention des risques naturels prévisibles,
des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
Conformément a cela, le Projet d’Aménagement et de Développement durables s'engage & maitriser
I'urbanisation dans les zones a risques :

L'ensemble des risques identifiés devront étre pris en compte pour la définition des secteurs de
développement : le risque d’inondation, le risque de mouvements de terrain, les risques
technologiques, notamment liés au ICPE (silos et exploitations élevages) et aux lignes a haute
tension.
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En particulier, le risque d’inondation autour du Loing, de la Bezonde, de I'Huillard et du Limetin
doit étre mieux maitrisé en agissant sur la réduction de I'aléa et la limitation de I'urbanisation
en zone arisque :

- 'aléa peut étre réduit dans certains secteurs avec la restauration de zones d’expansion
de crue réalisée en partenariat avec 'EPAGE du Loing et le Conservatoire des Espaces
Naturels centre - Val de Loire.

- L'urbanisation doit étre limitée en zone identifiée a risque.

Des bassins tampons pourront également étre prévus dans les nouvelles opérations. Le
contexte de changement climatique fait apparaitre des enjeux plus forts pour le risque
d'inondation et de secheresse que le projet devra prendre en compte.

Ainsi, lors de I'analyse du potentiel foncier, les parcelles impactées par le risque d'inondation ont ainsi
été retirées des espaces disponibles, conformément au Plan de Prévention des Risques d'inondation
(PPRI), et au Schéma Direction de Gestion et d’Aménagement des Eaux (SDAGE).

En paralléle, afin de limiter I'action de I'Homme sur les cours d'eau et d'étre a l'origine de risques
naturels ultérieurs, le Projet d’Aménagement et de Développement durables vise a préserver la trame
bleue ainsi que la ressource en eau superficielle et souterraine. Ainsi les plans d’'eau, cours d'eau et
zones humides sont préservés reglementairement au sein du Plan Local d'Urbanisme intercommunal,
méme s'ils ne sont pas identifiés au Plan de Prévention des Risques inondation. La modification des
sites hydrographiques a des conséquences sur le long terme pouvant mettre en danger le cadre de vie
des habitants.

- Refus de classer en zone U des espaces agricoles ou naturels pour permettre I'extension
des constructions existantes

Remarque n°3, n°36, n°42, n°66, n°68.

L'un des principes généraux du Code de |'urbanisme est de maitriser le développement urbain et rural
et de protéger le patrimoine bati et naturel présent sur le territoire. A ce titre, les nouvelles constructions
situées en zone Agricole sont trés encadrées. Le plan de zonage du PLUi-H distingue trois sous-
secteurs :

- les secteurs agricoles qui s'étendent sur des sites présentant un intérét écologique, patrimonial
ou paysager particulier et justifiant a ce titre, de limiter les possibilités de construire pour assurer
leur protection et leur mise en valeur (Ap). Ces secteurs ne comprennent actuellement aucune
construction et aucune nouvelle construction n'y est réalisable.

- Les secteurs agricoles correspondant a des écarts batis a vocation économiques situés dans un
site agricole (Ax). Ces secteurs font I'objet d'une délimitation précise. Y est autorisé leur
développement afin de maintenir leur activité, avec une limite d’emprise au sol, et sous réserve
de ne pas étre incompatible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
présente sur le terrain et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- Enfin les secteurs agricoles accueillant les activités agricoles et quelques écarts autres (A). Les
habitations situées dans ces secteurs peuvent faire I'objet d'une extension dans la limite de 40%
de I'emprise au sol de la construction principale. De plus les nouvelles annexes sont autorisées
dans la limite de 40 m2.

Ainsi les constructions existantes situées en zone agricole peuvent continuer a évoluer.

Enfin, certaines constructions font I'objet d'une identification au titre des «changements de
destination ». Un ensemble de batiments agricole a été identifié afin de permettre a des propriétaires
d'anciennes granges parfois délaissées d'utiliser le foncier existant pour réaliser des projets autres
qu’agricole.
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- Refus de classer la parcelle ZH n°37 a Quiers-sur-Bézonde en Ub (urbaine accueillant de
I'habitat), classée dans le projet de PLUi-H en Ux (urbanise accueillant de I'activité)

Le Projet d’Aménagement et de Développement durable du PLUi-H a pour objectif de valoriser les
zones d'activités pour conforter 'artisanat et les petites industries (Orientation 1.3 Structurer les filieres
économiques locales et renforcer leur diversité). A ce titre un ensemble de zones d'activités a été
identifié. Celle de Quiers-sur-Bezonde, située sur les parcelles limitrophes a la parcelle ZH n°37, est
considérée comme une « ZA de proximité ». Ainsi, afin de maintenir et diversifier |'activité présente sur
ce territoire, il a été souhaité de classer les parcelles structurants la zone en Ux.

- Réflexion concernant les éoliennes
Remarque n°22

La question de la gestion du développement éolien par le droit de I'urbanisme est une question
récurrente. Néanmoins, le PLUi-H ne s'avere pas étre I'outil le plus efficace pour limiter I'implantation
des éoliennes. Le réglement du PLUI-H précise |'affectation des sols selon les usages principaux ou la
nature des activités, et peut également prévoir des interdictions de construire.

Sans précision, globalement, les éoliennes vont trouver naturellement une place au sein des zones A
(agricoles) et des zones N (naturelles). En effet, Iarticle L.151-11 du code de I'urbanisme dispose que
peuvent étre autorisées en zones agricoles, naturelles ou forestieres « les constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs » sous deux conditions :

e Celles-ci ne doivent pas &tre incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere sur le terrain d'implantation ;

e Celles-ci ne doivent pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Un PLUI-H peut ainsi interdire 'implantation d'éolienne dans certains secteurs, mais doit dans ce cas
justifier l'interdiction (notamment pour des motifs de sécurité publique ou des motifs paysagers). La
notion de paysage est une notion complexe a appréhender. Selon la Convention européenne sur le
paysage du Conseil de I'Europe, celui-ci est « une partie de territoire telle que percue par les
populations, dont le caractére résulte de I'action de facteurs naturels et/ou humains et de leurs
interrelations ».

Il est donc plus aisé de justifier d'une interdiction en zone U ou AU du fait de la présence d'habitations.
En zone N et A qui par nature peuvent recevoir de telles installations, un tel refus doit é&tre
particulierement justifié. Par conséquent, un PLUi-H ne peut pas interdire de maniére globale les
éoliennes sur son territoire, mais pourra tenter de le faire de maniére circonstanciée dans certains
secteurs, en mettant en avant une solide justification.

A 'heure actuelle, la décision d'implantation revient au Préfet.

Concernant les projets de parcs photovoltaiques, le PLUi-H intégre un sous-secteur dédié (naturel
photovoltaique - Npv) au sein du zonage. Ce sous-secteur recouvrira les périmétres de projets implantés
dans les espaces naturels. Les projets dont le portage et I'implantation sont caractérisés par |'activité
agricole seront, eux, classés en zone agricole (A).
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