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ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMU-
NAL (PLUI) DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES CANAUX ET
FORETS EN GATINAIS (CCCFG)

Dessinons ensemble le futur visage de notre territoire
L’intercommunalité est devenue un territoire a part entiére dans
lequel les habitants vivent, travaillent, consomment, exercent leur
loisirs....Face a ce constat, une série de lois a transféré aux Com-
munautés de Communes I’élaboration des Plans Locaux d’urba-
nisme dont la finalité est de permettre d’envisager un développe-
ment a une échelle mieux adaptée pour faire face aux enjeux de
développement urbain, d’optimisation des transports, d’organisa-
tion de I'habitat et de préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers.

Il sera une référence pour les futures politiques publiques.

Jinvite chacun d’entre vous, habitants de nos communes, acteurs économiques, membres
d’association... a participer a I’élaboration de ce document pour qu’émerge une vision collec-
tive du territoire, partagée par le plus grand nombre. Vous trouverez dans ce document les
premieéres informations qui vous permettront, si vous le souhaitez, de vous engager progres-
sivement dans cette démarche.

C. Fouassier, Vice-Président en charge de I'urbanisme a la CCCFG
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ELABORATION DU PLUI DE LA

CANAUX ET FORETS EN GATINAIS

DE LA DEFINITION A LA MISE EN CEUVRE
D’UN PROJET DE TERRITOIRE PARTAGE

Depuis le 1° janvier 2017, la Communauté de Communes
Canaux et Foréts en Gatinais forme au sein de la région
Centre Val-de-Loire, un vaste territoire intercommunal
regroupant 38 communes.

Dans ce contexte, la démarche d’élaboration du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi), prescrite par
délibération en date du 5 septembre 2017, sera conduite
a l'échelle de l'intercommunalité et permettra notam-
ment aux élus d’appréhender les nouvelles notions liées a
la planification, par un travail d’accompagnement péda-

gogique.

QU’EST-CE-QUE LE PLUI?

Le PLU a été créé par la Loi relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbains, dite Loi SRU, adoptée le 13
décembre 2000, qui vise a corriger les déséquilibres, les
inégalités du territoire et a améliorer le cadre de vie des
habitants.

De nouveaux objectifs environnementaux majeurs lui ont
été assignés a travers la loi portant Engagement National
pour I'Environnement, ENE, dite Loi Grenelle Il, adoptée
le 12 juillet 2010 ainsi qu’a travers la loi ALUR (Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové) du 26 mars 2014.

Le PLU est un document de planification et d’urbanisme
réglementaire qui s'imposera a tous : particuliers, entre-
prises, administrations et servira de référence a l'instruc-
tion des autorisations d’urbanisme (permis de construire,
déclaration de travaux, permis d’aménager, etc.).

Le futur PLU de la Communauté de Communes Canaux et
Foréts en Gatinais sera intercommunal : on parle alors de
PLUi.

Document prospectif, le PLUi traduit ainsi un projet a la
fois politique et réglementaire, définissant un cadre légal
a I'horizon d’une quinzaine d’années pour I'ensemble
des communes du territoire intercommunal.
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QUELS SONT LES GRANDS OBJECTIFS DU
PLUI?

Le PLUi doit permettre d’organiser le développement
durable du territoire a I'échelle intercommunale sur la
base des objectifs définis notamment par le Schéma de
Cohérence Territoriale du Montargois (SCOT). Le PLUi
doit permettre d’aborder les enjeux du territoire, en
matiére :

d’agriculture ;

d’urbanisme et d’aménagement de |'espace ;

de logements, d’économie, de déplacements ;

d’équipements adaptés aux besoins et aux

attentes des habitants ;

¢ d’environnement et d’amélioration de la qualité et
du cadre de vie;

¢ de gestion des nuisances ;

¢ de préservation du paysage naturel et du patri-

moine bati.
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Le PLUi, a travers un volet spécifique « Habitat », précise-
ra les actions a mettre en ceuvre afin de répondre aux
objectifs fixés en matiére de logement. Ce volet précisera
notamment le nombre, la localisation et le type de loge-
ments a produire.

POURQUOI ELABORER CE DOCUMENT ?

L’élaboration du PLU intercommunal Canaux et Foréts en
Gatinais répond a plusieurs objectifs. Il s’agit tout a la
fois :

= De doter le territoire d’un outil d’urbanisme
cohérent et respectant les derniéres évolutions
législatives. Le futur PLUi remplacera en effet a
terme l'ensemble des documents d’urbanisme
existants actuellement sur le territoire et per-
mettra aux communes couvertes par le RNU de
disposer d’un document d’urbanisme de réfé-
rence.

= D’organiser l’espace communautaire dans la
perspective d’un développement cohérent du
territoire : il s’agira notamment de définir une
vision commune du territoire et de positionner
I'intercommunalité en faisant de la configuration
territoriale multipolarisée (Lorris, Bellegarde,
Chatillon-Coligny) un atout a la constitution d’un
projet de territoire partagé.




LE DEROULEMENT DU PLUI

" PA.D.D. DOSSIER
ET REGLEMENT PLU.I

® Arrét du projet de P.L.U.i par
délibération du Conseil
Communautaire.

=3 DEBUT 2021

® Phase de consultation :
- le projet de P.L.U.i est soumis pour
avis aux partenaires institutionnels
du territoire (I'Etat, le Conseil
Régional, le Conseil Départemental,
la Chambre d'Agriculture, ...) ;
- le projet de P.L.U.i est présenté a
I'enquéte publique : chacun peut
en prendre connaissance et faire
des remarques.

® Elaboration du Projet
d'Aménagement et de
Développement Durables du
P.L.U.i qui fixe les grandes
orientations du projet d'urbanisme
pour les 20 ans a venir.

=>» FIN2019

@ Ecriture de la traduction
réglementaire du PADD en un
zonage et un réglement qui fixent
les régles de constructibilité sur le
territoire de la Communauté de
Communes.

+/ Lancement de la procédure
d’élaboration du P.L.U.i par
délibération du Conseil
Communautaire.

V Choix d'un bureau d'études en
urbanisme pour mener les études
nécessaires a la procédure.

Elaboration du diagnostic analysant la
situation du territoire (sur plusieurs
thématigues : population et habitat ;
urbanisme, équipements et
transports ; économie ;
environnement ; agriculture et
forét), et définissant les grands
enjeux liés a son développement,
dans le cadre des évolutions
|égislatives liées au Grenelle Il et &

la loi ALUR.

=9 DEBUT2019

® Approbation du P.L.U.i par
délibération du Conseil
Communautaire, apres les
ajustements tenant compte des
remarques.

=> 3E TRIMESTRE 2021

® Ecriture de la traduction

opérationnelle du PADD en

matiére de politique de I'habitat
dans le Programme d’orientations
et d'actions. Ce document précise
la programmation de logements
sur le territoire et les actions a
mettre en ceuvre pour réaliser le
projet énoncé dans le PADD en
matiére d’habitat.

LE CONTENU DU PLUI

A terme, le Plan Local d’Urbanisme intercommunal sera constitué :
d’un Rapport de Présentation, qui expose le diagnostic et les enjeux d’avenir sur lesquels les élus se basent pour

[ )
élaborer le PLUi ;

e d’un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui synthétise les orientations générales de la
politique d’urbanisme et d’aménagement, les intentions de la Communauté de communes pour les années a venir et
ses perspectives d’évolution ;

® d’un Programme d’Orientations et d’Actions qui précise et compléte le PADD concernant la politique de I’habitat :

programmation des logements, actions envisagées, calendrier des réalisations, financements alloués, partenaires, etc.
® d’Orientations d’Aménagement et de Programmation qui completent le PADD sur certains secteurs pour préciser les

intentions d’aménagement ou de réaménagement ;
d’un Plan de Zonage et d’un Reglement qui fixent les conditions de réalisation des constructions dans chaque zone et

sur chaque parcelle ;
o d’Annexes qui rassemblent les autres informations nécessaires aux pétitionnaires et aux constructeurs.
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UNE DEMARCHE PARTICIPATIVE

Pour favoriser la définition d’un projet de territoire partagé par tous et prenant en compte I'ensemble des enjeux du terri-
toire, une démarche de concertation sera mise en ceuvre tout au long de la procédure afin de tenir les habitants informés
et leur permettre de s’exprimer :

Comment s’informer ?

Une page web actualisée sur le site internet de la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais :
www.comcomcfg.fr.

Inscription a la Newsletters sur le site Internet.

Des articles dans votre bulletin d’information intercommunal ainsi que dans les bulletins communaux.

Une exposition évolutive et itinérante.

Une mise a disposition de documents au sein des 3 poles de la Communauté de Communes : Bellegarde, Chatillon-
Coligny et Lorris.

Des réunions publiques aux étapes essentielles du projet.

Comment s’exprimer ?

< O
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Un cahier d’expression au sein des 3 péles de la Communauté de Communes.

Une adresse mail spécifique : plui-h@comcomcfg.fr

Par courrier au nom de M. le Président de la Communauté de Communes Canaux et Foréts en Gatinais — Service
PLUi-H - 45270 BELLEGARDE

Contact administratif et technique : Mme LETRENEUF Sandrine
2 02.38.90.14.00




